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Za dokumentaciju

Ugovor o zakupu osnivaøa za buduõe preduzeõe 

Po ølanu 6 Zakona o preduzeõima, upisom preduzeõa u registar prava i oba-
veze koje su stekli osnivaøi prelaze na preduzeõe bez saglasnosti poverioca. Ova
odredba znaøi da, dok preduzeõe ne stekne pravni subjektivitet, osnivaøi mogu
zakçuøivati odreæene poslove za svoje buduõe preduzeõe (na primer, ugovor o na-
bavci opreme, ugovor o graæeñu, ugovor o zakupu i dr.). U postupku upisa osniva-
ña preduzeõa u sudski registar sudu treba pruÿiti i dokaz o osnovu koriåõe-
ña prostorija za sediåte preduzeõa. U nastavku se prikazuju odredbe ugovora o
zakupu poslovnog prostora koji  za svoje jednopersonalno preduzeõe, koje je u po-
stupku osnivaña, zakçuøuje strani osnivaø kao zakupac; odredbe se odnose na
ustupañe ugovora o zakupu posle osnivaña preduzeõa, a saøiñene su tako da ih i
registarski sud prihvata kao osnov za upis sediåta preduzeõa u registar.      

Predmet ugovora

ølan 1

1.1. Zakupodavac je vlasnik poslovnog prostora u zgradi u ulici _________
broj __ u ________, povråine _________ (u daçem tekstu "poslovni prostor").

1.2. Sastavni deo ovog ugovora je fotokopija dokumentacije o vlasniåtvu za-
kupodavca na poslovnom prostoru.

ølan 2

2.1. Zakupodavac daje, a zakupac prima u zakup poslovni prostor.
2.2. Poslovni prostorij se daje u zakup po ovom ugovoru u viæenom stañu.
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ølan 3

3.1. Poslovni prostor zakupac õe koristiti kao sediåte svog sopstvenog
preduzeõa, koje je u postupku osnivaña pod firmom "________" d.o.o ("Preduze-
õe").

3.2. Zakupodavac se izriøito saglaåava da zakupac, odmah po upisu osnivaña
Preduzeõa u sudski registar, ovaj ugovor ustupi tom Preduzeõu. Smatraõe se da je
ovaj ugovor ustupçen Preduzeõu sa danom kada zakupodavac bude pismeno obaveå-
ten o ustupañu.   

3.3. Poslovni prostor zakupac neõe koristiti za drugu svrhu osim onu nave-
denu u stavu 3.1.

Podsetnik za pripremamu osnivawa sopstvenog preduze}a stranog 

pravnog lica u Jugoslaviji

Podsetnik o podacima koje treba pripremiti  

1. Podatak o obliku preduze}a (akcionarsko dru{tvo ili dru{tvo sa ogra-
ni~enom odgovorno{}u).

2. Podaci o osniva~u (firma, odnosno naziv osniva~a, adresa sedi{ta, izvod
iz registra u koji je upisan).

Napomena: Strani osniva~ mo`e dati punomo}je doma}em licu (advokatu) za
potpisivawe osniva~kog akta (odluke o osnivawu), te za dono{ewe prvih odluka
(o usvajawu statuta i o imenovawu direktora). Punomo}je mora biti izdato u
formi koja va`i u mestu izdavawa (ako ugovor potpisuje zakonski odnosno stat-
utarni zastupnik pravnog lica, dovoqan je izvod iz registra odnosno statut-
arnih akata kojim se dokazuje svojstvo zastupnika). Sve dokumente na stranom
jeziku treba da prevede sudski tuma~ u Jugoslaviji (model punomo}ja u prilogu).

3. Podaci o firmi/nazivu (skra}ena naznaka delatnosti, naziv, skra}ena
oznaka firme, prevod firme na neki od svetskih jezika)

Napomena: Ako se u firmi nalazi ime dr`ave ili grada, potrebna je poseb-
na saglasnost dr`avnog organa. Odrednicu Balkan mogu}e je uneti u firmu bez
posebnog odobrewa.   

4. Podaci o sedi{tu (potreban dokaz o osnovu kori{}ewa – na primer, ugo-
vor o zakupu).

5. Podaci o delatnosti (prema podgrupama Jedinstvene klasifikacije
delatnosti; posebno naznaka o tome da li }e se preduze}e baviti spoqnotr-
govinskim poslovima i kojim).

Napomena: Preduze}a sa potpunim stranim kapitalom mogu se (osim u
oblastima predvi|enim ~lanom 7 Zakona o stranim ulagawima) baviti svim
delatnostima kao i preduze}a sa iskqu~ivo doma}im u~e{}em. Za odre|ene
delatnosti potrebna je prethodna saglasnost nadle`nog organa (na primer,

promet lekova).  
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6. Detaqi o osniva~kom kapitalu preduze}a i ulogu osniva~a (upisani i up-

la}eni  kapital, iz ~ega se sastoji, na~in uplate – posebno ako se uplata vr{i u
stvarima ili pravima); ako je u pitawu akcionarsko dru{tvo, na~in osnivawa
(simultano ili sukcesivno), te detaqi potrebni za izradu odredbi o akcijama
(broj, nominalna vrednost, vrste i dr.).

Napomena: Celokupni osniva~ki ulog mo`e biti stranog porekla. Mini-
malni upisani i upla}eni kapital u gotovom pri osnivawu dru{tva propisani
su Zakonom o preduze}ima. Ulog u kapital mo`e se sastojati i u stvarima i
pravima. Ulog u stvarima mo`e se uvesti bez obzira na re`im uvoza koji za te
stvari va`i (izuze}e od re`ima uvoza), a ako se uvozi nova oprema (osim put-
ni~kih vozila), na wu se ne pla}a carina.             

7. Elementi za izradu odredbi o organima (podaci o tome koji se organi os-
nivaju, detaqi o tome kako se donose odluke, imena lica u upravnom i nadzornom
odboru).

Napomena: Mogu}e je da se kod jednopersonalnog dru{tva ne imenuju organi
(osim direktora), ve} da osniva~ vr{i funkciju organa, {to znatno olak{ava
prakti~no funkcionisawe preduze}a. 

8. Podaci o ure|ivawu uloge direktora – wegova prava i obaveze, wegova ov-
la{}ewa  (posebno da li su ograni~ena i na koji na~in).

Napomena: Direktor mo`e biti i stranac. Pri osnivawu preduze}a potreb-
no je imati osnovne podatke o direktoru - wegovo ime, adresu, dr`avqanstvo. 

9. Podaci o ostalim licima koja mogu imati ovla{}ewa za zastupawe (stat-
utarni zastupnici), te odluka o tome da li }e preduze}e imati prokuristu
odnosno prokuriste (u ovom drugom slu~aju,  vrsta prokure - pojedina~na ili sk-
upna).   

Podsetnik o aktivnostima koje treba sprovesti

1. izrada odluke o osnivawu kao osniva~kog akta (potpis na odluci overava
se u sudu; mogu}e je da se izda punomo}je doma}em licu - advokatu, koje potpisuje
odluku - nema potrebe da ovla{}eno lice osniva~a dolazi iz inostranstva da bi
potpisalo odluku)

2. izrada statuta i dono{ewe odluke o usvajawu statuta (odluku mo`e da
donese advokat, na osnovu punomo}ja) 

3. prijava dono{ewa odluke Saveznom ministarstvu za ekonomske odnose sa
inostranstvom  (Ministarstvo izdaje re{ewe) 

4. uplata uloga (kod jugoslovenske banke, koja izdaje potvrdu o uplati);

odmah po registraciji preduze}a, kapital se prenosi na ra~un preduze}a
5. imenovawe direktora (i ovu odluku mo`e da donese advokat, na osnovu ov-

la{}ewa)

6. obezbe|ewe uverewa da direktor nije osu|ivan za privredni prestup
7. overa potpisa direktora
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8. izrada ugovora o zakupu poslovnih prostrija

9. podno{ewe zahteva za upis osnivawa preduze}a u Registar preduze}a (na-
dle`an privredni sud izdaje re{ewe)

10. izrada pe~ata preduze}a

11. podno{ewe zahteva Zavodu za statistiku za odre|ivawe mati~nog broja
preduze}a

12. podno{ewe zahteva Zavodu za obra~un i pla}awa za otvarawe
`iro-ra~una

13. otvarawe deviznog ra~una kod poslovne banke

14. podno{ewe zahteva Saveznoj upravi carina za dodelu carinskog broja
preduze}a 

15. podno{ewe zahteva inspekcijskim organima da odobre delatnosti koji-
ma }e se preduze}e baviti.

Model punomo}je doma}em licu - advokatu za potpisivawe odluke 

o osnivawu i imenovawu direktora

(na poslovnom papiru osniva~a)

Punomo}je

Mi, ___________ . . . . . . . . ., ovla{}ujemo ovim 

g. ____________, advokata, ul. _______, Beograd, Jugoslavija

da u na{e ime i za na{ ra~un sa~ini i potpi{e sva potrbna dokumenta
(ukqu~uju}i i odluku o osnivawu i statut) i preduzme sve potrebne radwe u vezi
sa formirawem preduze}a koje se osniva u Beogradu pod firmom
"_____________" d.o.o. (u daqem tekstu "Preduze}e") i u kome je _______ jedini
osniva~. 

Advokat ___________ je ovla{}en da podnese prijavu dono{ewa Oluke o os-
nivawu Preduze}a Saveznom ministarstvu za ekonomske odnose sa inostran-
stvom, te da zastupa osniva~a u tom postupku, kao i da zastupa Preduze}e u pos-
tupku upisa osnivawa Preduze}a u Registar preduze}a kod Privrednog suda u
Beogradu.  

G. ________ je tako|e ovla{}en da u na{e ime i za na{ ra~um sa~ini i pot-
pi{e sva druga potrebna dokumenta u vezi sa po~etkom funkcionisawa
Preduze}a i na{im u~e{}em u wemu u svojstvu osniva~a (ukqu~uju}i i dokumen-
ta o deponovawu uloga kod poslovne banke, odluku o imenovawu direktora, doku-
menta u vezi sa otvarawem ̀ iro-ra~una, te ugovor o zakupu poslovnih prostori-
ja).

Sve radwe koje g. _________ preduzme u ispuwewu ovog punomo}ja smatraju se
odobrenim sa na{e strane i obaveziva}e nas.
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U _____________ U ime i za ra~un

dana __________ 2001. ______________ . 

potpis:

ime:

pozicija:

(overeno od strane javnog bele`nika ili nadle`nog organa u mestu izdava-
wa punomo}ja; stavqen aposstille odnosno izvr{ena legalizacija)


