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Zadrÿavañe prava svojine u ugovorima o prodaji 

investicione opreme

Posebnom odredbom u ugovoru prodavac investicone opreme moÿe zadrÿati
pravo svojine na prodatoj investicionoj opremi, sve dok kupac ne isplati iznos
prodajne cene. Ugovarañe ovog pravnog instituta moguõe je samo kod ugovora o
prodaji investicione opreme na kredit, bez obzira da li se cene isplaõuju u
obrocima ili oæednom.

 U prometu dobara veõe vrednosti, a naroøito investicione opreme, kupovi-
na na kredit je skoro uobiøajena. Kupci su retko u moguõnosti da isplate visoke
cene investicione opreme pa sa prodavcima ugovaraju prodaju na kredit koja je u
obostranom interesu. Prodavci lakåe plasiraju svoju investicionu opremu, a
kupci mogu da se koriste kupçenom investicionom opremom i pre nego åto su
isplatili cenu. Za prodavca investicione opreme prodaja na kredit sadrÿi i ri-
zik da mu kupac blagovremeno ne isplati prodajnu cenu. Prodavac ugovara pravo
zadrÿavaña prava svojine da bi obezbedio pravo potraÿivaña prema kupcu koji
nije nosilac prava svojine kupçene stvari, i ne moÿe ñome raspolagati dok ne
izvråi isplatu cene za isporuøenu investicionu opremu.

Ovakav oblik osiguraña plaõaña øest je u poslovnoj praksi razvijenih zema-
ça, u kojima se ovaj pravni institut primeñuje u razliøite svrhe. Prednosti ugo-
varaña ove klauzule u meæunarodnoj trgovini investicionom opremom doåle su
do izraÿaja i prilikom izrade Opåtih uslova ECE o isporuci i montaÿi inve-
sticione opreme. Prema klauzuli u Opåtim uslovima ECE 188, 188A, 574 i 574A,
ako je isporuka bila izvråena pre ngo åto je plaõen ukupni iznos koji se duguje
po ugovoru, isporuøeno postojeñe ostaje svojina prodavca dok ne bude potpuno
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isplaõeno, ako je takvo pravilo dopuåteno zakonom zemçe u kojoj se postrojeñe
nalazi nakon isporuke. Ako se zakonima te zemçe ne dopuåta prodavcu zadrÿa-
vañe prava svojine, prodavac ima pravo da se koristi drugim pravima koja su mu
dopuåtena da za sebe zadrÿi pravo svojine. Kupac je duÿan pruÿiti svu pomoõ
prodavcu pri preduzimañu mera koje imaju za svrhu zaåtitu ñegovog prava svoji-
ne ili nekog drugog prava koje umesto toga ima na opremi koju je isporuøio.1)

Dopustivost ugovaraña klauzule o pravu zadrÿavaña svojine u pojedinim na-
cionalnim pravima je izriøito regulisano propisima ili je posledica razvijene
poslovne prakse. U okviru prve grupe pravnih sistema treba praviti razliku iz-
meæu onih u kojima je ugovarañe prava zadrÿavaña svojine regulisano generalno,
bez obzira na karakter kupoprodajnog ugovora, kao na primer, u åvajcarskom,2) i
nemaøkom pravu, prema kome ako je prodavac zadrÿao pravo sovine do isplate ce-
ne u sumñi se smatra da je svojina preneta uz odloÿni uslov potpune isplate pro-
dajne cene.3) 

Prema ameriøkom Jednoobraznom trgovaøkom zakoniku iz 1962. godine, svako
zadrÿavañe ili rezerva prodavca u pogledu svojine na robi koja je otpremçena
ili uruøena kupcu se svodi na rezervu u pogledu posebno zaåtiõenog prava.4) U
engleskom pravu, Zakonom o prodaji dobara iz 1979 godine, odreæuje se da kod pro-
daje specificiranih dobara ili kad su dobra kasnije izdvojena (misli se odreæe-
na) saglasno ugovoru prodavac moÿe zadrÿati pravo raspolagaña na dobrima sve
dok se ne ispune odreæeni uslovi.5) Zadrÿavañe prava svojine predviæeno je u
belgijskom, luksemburåkom i holandskom pravu, a italijanski Graæanski zako-
nik iz 1942. godine reguliåe zadrÿavañe prava svojine kod prodaje sa obroønom
isplatom, iako se ona primeñuje i na ostale prodajne ugovore. U naåem pravu se
kupoprodaja sa zadrÿavañem prava raspolagaña odnosno svojine smatra posebnim
oblikom prodaje, s tim åto se u Zakonu o obligacionim odnosima  iz 1978. godine
spomiñe i kod ugovora o kupoprodaji sa obroønim otplatama cene.6)

Od pravnih sistema u kojima je  institut prava zadrÿavaña svojine razvila
poslovna praksa osobeno je francusko pravo. Po francuskom pravu dopuåteno je
unoåeñe ove kaluzule u prodajni ugovor naroøito sa obroønom otplatom cene.
Postoji poseban propis7) kojim se åtiti pravo prodavca investicione opreme na

1. Opåti uslovi ECE 188 i 574, ølan 8,3., ECE 188A, ølan 11.3.
2. Åvajcarski Graæanski zakonik iz 1912. godine, ølan 715 i 716 i Zakonik o obligacijama

iz 1911. god. ølan 217.
3. Nemaøki graæanski zakonik iz 1896. godine, paragraf 455.
4. Jednoobrazni trgovaøki zakonik SAD iz 1962. god., ølan 2-401 (1).
5. Zakon o prodaji dobara iz 1979 godine, ølan 9 stav 1.
6. Zakon o obligacionom odnosima iz 1978. godine u ølanu 540-541 posebno se reguliåe

kupoprodaja sa zadrÿavañem prava raspolagaña odnosno svojine, a u ølanu 551 kod ugo-
vora sa obroønim otplatama cene.

7. Lou du 18 janvier 1951., relative au nontissenent de l outillage et du materiel d’equipement sa
izmenama od 1958 god.
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kredit da õe mu kupac isplatiti cenu i kojim mu se pruÿa zaåtita prema treõim
licima u pogledu isporuøene, a neplaõene investicione opreme.

Ni austrijski Graæanski zakonik iz 1811. godine ne sadrÿi odredbe o pridr-
ÿaju prava vlasniåtva, ali ga poslovna praksa u Austriji koristi.8)

Prema naåem Zakonu o obligacionim odnosima, prodavac odreæene pokretne
stvari moÿe posebnom odredbom ugovora zadrÿati pravo svojine i posle predaje
stvari kupcu sve dok kupac ne isplati cenu u potpunosti.9)

U pravnoj teoriji ne postoji jedinstveno miåçñe da li se zadrÿavañe prava
svojine moÿe ograniøiti samo na pokretne stvari kako je predviæeno Zakonom o
obligacionom odnosima ili se moÿe proåiriti i na nepokretnosti. Iako ima
opravdaña da se ovo pravo ustanovi i na nepokretnostima, a takva reåeña posto-
je u uporednom pravu (åvajcarski Zakonik o obligacijama iz 1911. godine, ølan
217, nemaøki Graæanski zakonik iz 1896. godine, paragraf 925), miåçeña smo da
je ispravnije ove klauzule ugovarati samo u ugovorima o prodaji koji za predmet
imaju pokretne stvari.

Forma u kojoj se ugovara zadrÿavañe prava svojine na investicionoj opremi
se razliøito reguliåe u uporednom pravu. Pismena forma zahteva se, na primer,
u italijanskom pravu, prema kome je pismena isprava uslov punovaÿnosti zadr-
ÿavaña prava svojine samo prema treõim licima, ako su predmet prodaje postro-
jeñe, øija prodajna cena prelazi granicu od 30.000 lira. Sporazum o zadrÿavañu
prava svojine treba da se upiåe u poseban registar koji se vodi kod suda na øijem
se podruøju postrojeñe nalazi.10) Prema ameriøkom Jednoobraznom trgovaøkom
zakoniku iz 1962. godine, potreban je pismeni sporazum potpisan od strane duÿ-
nika i ñegova registracija.11) Upis u poseban registar zahteva se i prema åvaj-
carskom pravu. Naveåõemo i prava prema kojima se ne zahteva posebna forma za
odredbu o zadrÿavañu prava svojine. Na primer nemaøko, belgijsko, austrijsko,
englesko (osim ugovora sa viåe otplata, tzv. hire purchase agreemment). 

U naåem pravu predviæena je posebna forma, zbog oøuvaña prava treõih li-
ca na stvari na kojoj postoji zadrÿavañe prava svojine. Tako, prama Zakonu o ob-
ligacionim odnosima, zadrÿavañe prava svojine proizvodi pravna dejstva prema
kupøevim poveriocima samo ako je uøiñeno u obliku javno overene isprave, pre
kupøevog steøaja ili pre plenidbe stvari. Na pokretnim stvarima o kojima se vo-
de posebne javne kñige moÿe se zadrÿati pravo svojine samo ako je to predviæeno
propisima o ureæeñu i voæeñu tih kñiga.12)

Pravna priroda zadrÿavaña prava svojine je predmet razliøitih tumaøeña u
pravnoj teoriji. Ugovarañem ove klauzule prodavac ostaje i daçe vlasnik, bez

8. J. Barbiõ, Pridrÿaj prava vlasniåtva kod kupoprodaje investicione opreme, u kñizi
"Opõi uvjeti poslovaña", Zagreb, 1970., str. 142-146.

9. Zakon o obligacionom odnosima iz 1978. godine, ølan 540.
10. Italijanski Graæanski zakonik iz 1942., ølan 1524. 
11. Jednoobrazni trgovaøki zakonik SAD  iz 1962.god. ølan 9-203 i 9-302.
12. Zakon o obligacionim odnosima, ølan 540, stav 2 i 3.
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obzira na isporuøenu investicionu opremu, sve dok se ne ispuni ugovoreni uslov
- dok kupac u celosti ne isplati prodajnu cenu. 

U francuskom pravu se smatra da je ugovor zakçuøen pod rezolutivnim, ra-
skidnim uslovom, åto znaøi, ako se ispuni raskidni uslov smatra se da ugovor
nije ni bio zakçuøen. Po drugom shvatañu, zastupçenom u nemaøkom pravu, kupo-
prodajni ugovor sa ovakvom klauzulom je zakçuøen pod suspenzivnim, odloÿnim
uslovom, pa ugovor õe proizvesti pravno dejstvo samo ako se ispuni odloÿni us-
lov. 

U naåoj pravnoj teoriji postoje razliøita shvataña pravne prirode institu-
ta, zadrÿavaña prava svojine. Veõina autora je saglasna da se pravna priroda ovog
instituta moÿe objasniti pomoõu uslova, shvaõenog u pravnotehniøkom smislu,
ali postoji nesaglasnost u tome åta se uslovçava: ugovor ili predaja, i o kakvom
se uslovu radi: odloÿnom ili raskidnom. Prema nekim autorima ne uslovçava se
ugovor, veõ predaja stvari kao naøin prenosa prava svojine.13) Ima miåçeña da
se zadrÿavañem prava svojine ne uslovçava veõ zakçuøeni kupoprodajni ugovor,
veõ se uslovçava predaja stvari kao  kao naøin sticaña svojine na prodatoj stva-
ri.14)

Pri zadrÿavañu prava svojine  ugovoru o prodaji radi se o klauzuli ugovore-
noj izmeæu kupca i prodavca kojom se trenutak prelaska svojine vezuje za ispuñe-
ñe kupøeve obaveze isplate kupovne cene. Radi se dakle o perfektuiranom kupo-
prodajnom ugovoru koji sadrÿi sve elemente potrebne za ñegovo izvråeñe time
da su stranke izmeæu sebe odredile uslove koji se odnose na prelazak vlasniåtva.
Ugovor je vaçan i nije zakçuøen ni pod kakvim uslovom, åto znaøi da se u sluøaju
neplaõaña kupovne cene ugovor neõe smatrati kao da nije bio zakçuøen.15)

Øini se, da se ne moÿe govoriti o uslovçavañu akta predaje ili isplate ce-
ne, veõ o uslovçavañu samog ugovora o kupoprodaji. Taøno je da je sa glediåta
kupca i ñegovog sticaña prava svojine isplata cene jedan potestativan i odlo-
ÿan uslov. Ali, sa glediåta pravnog dejstva ugovora o prodaji, kao dvostranog
pravnog posla, isplata cene javça se kao neizvesna okolnost od øijeg nastupaña
zavisi daçi pravni opstanak ugovora. Ugovor je veõ proizveo pravna dejstva:
stranke su se obavezale i doålo je do predaje stvari i eventualno do isplate jed-
nog dela cene. Ukoliko se ne isplati cena u potpunosti, åto je neizvesna okol-
nost, prodavac moÿe zahtevati raskid ugovora i povraõaj stvari. Neisplata cene
predstavça dakle, raskidni uslov, ako se ñegovo dejstvo posmatra u odnosu na
ugovor u celini. Ukoliko doæe do isplate cene ugovor i daçe proizvodi dejstva u
smislu zadrÿavaña prava svojine na strani kupca.16)

13. D. Aranæeloviõ, O zadrÿavañu prava svojine od strane prodavca na prodatoj stvari,
"Rasprave iz privatnog prava", Beograd, 1913., str.26.

14. M. Vukoviõ, "Obvezno pravo II", Zagreb, 1964., str.236.
15. J. Barbiõ, op. cit. str. 140.
16. S. Peroviõ, "Obligaciono pravo", Beograd, 1990., str. 567-568.
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Miåçeña smo, da prilikom odreæivaña pravne prirode zadrÿavaña prava
svojine na investicionoj opremi, treba poõi od od toga  da je u pitañu bezuslovno
zakçuøen ugovor, ali da je sticañe prava svojine na predatoj stvari vezano za us-
lov isplate prodajne cene. Ugovor o prodaji investicione opreme je punovaÿan i
proizvodi pravna dejstva. U sluøaju da kupac ne isplati prodajnu cenu prodavac
õe koristiti ona pravna sredstva koja mu stoje na raspolagañu prema kupcu koji
nije ispunio ili je mañkavo ispunio svoju ugovornu obavezu,  tj. pravima koja ima-
ju osnov u pravno vaçanom i bezuslovno zakçuøenom ugovoru o prodaji.

Rizik za sluøajunu propast ili oåteõeñe investicione opreme na kojoj po-
stoji pravo zadrÿavaña svojine prelazi na kupca od øasa kada je izvråeno preuzi-
mañe investicione opreme, bez obzira åto joå nije stekao pravo svojine na ñoj.
Ukoliko bi se neøelo, res perit domino, primenilo i na ugovor o prodaji investi-
cione opreme sa zadrÿavañem prava svojine, prodavac bi snosio rizik za ñenu
sluøajnu propast ili oåteõeñe sve dok mu kupac u potpunosti ne bi isplatio
prodajnu cenu, jer bi tek u tom momentu svojina preåla na kupca. U naåem pravu,
prema Zakonu o obligacionim odnosima, kod prodaje sa zadrÿavañem prava svoji-
ne rizik za sluøajnu propast ili oåteõeñe stvari snosi kupac od øasa kada mu je
stvar predata.17) Ovo pravilo je opravdano, jer se kod prodaje investicione opre-
me sa zadrÿavañem prava svojine investiciona oprema nalazi kod kupca, u name-
ri da kod ñega trajno ostane i da se on ñome koristi, pa i rizik snosi onaj ko od
upotrebe investicione opreme ima koristi. Kupac snosi rizik za sluøajnu pro-
past ili  oåteõeñe investicione opreme, iako nije postao ñen vlasnik od tre-
nutka kada je izvråena isporuka, tj. od preuzimaña investicone opreme. Ovo pra-
vilo prihvaõeno je u veõini evropskih prava sa izuzetkom francuskog, belgij-
skog i luksemburåkog, prema kojima rizik za sluøajnu propast ili oåteõeñe
stvari prelazi sa prodavca na kupca prenosom svojine, åto znaøi da kod prodaje
investicione opreme sa zadrÿavañem prava svojine prodavac snosi rizik, iako je
investiciona oprema predata kupcu i on se ñome koristi.

Zadrÿaõemo se na pitañu pravnog dejstva ugradñe investicione opreme u
graæevinski objekt na kojem prodavac ima  pravo zadrÿavaña svojine.

 Postavça se pitañe pravnog dejstva montaÿe, investicone opreme, u graæe-
vinski objekt, tj. da li se nepokretnost u koju se montira investiciona oprema
nalazi pod jednim, a investiciona oprema kao pokretna stvar na kojoj postoji
pravo zadrÿavaña svojine pod drugim svojinskim reÿimom ili nakon spajaña obe
stvari postaju svojina vlasnika nepokretnosti. Pravne sisteme moÿemo podeli-
ti u dve grupe prema tome da li zauzimaju stav o prestanku ili daçem pravnom dej-
stvu zadrÿnog prava svojine. Ovo nije øvrsta podela koja vaÿi za sve sluøajeve bez
izuzetnka, veõ postoje i sluøajevi kada se koriste obe moguõnosti.

Zadrÿavañe prava svojine prestaje na stvarima koje spajañem postaju takvi
sastavni delovi nepokretnosti, da ñihovo odvajañe viåe ne bi bilo moguõe bez

17. Zakon o obligacionim odnosima iz 1978., ølan 541.
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uniåteña, oåteõeña ili bitne promene na pokretnoj stvari ili nepokretnosti.
To je npr. sluøaj sa francuskim, belgijskim , luksemburåkim, italijanskim, au-
strijskim, åvajcarskim, nemaøkim pravima.18)

Drugoj grupi pravnih sistema uz odreæeno ograniøeñe pripada pravo SAD.
Prema Jednoobraznom trgovaøkom zakoniku, na stvarima koje spajañem nisu izgu-
bile svoj identitet (fixture) ostaje i daçe "security interest" koji je postojao pre
ugradñe, åto ovlaåõeniku tog prava daje prednost pred pravima poverioca u
pogledu nepokretnosti. Ako se "security interest" (posebno zaåtiõeno pravo) za-
snuje posle spajaña, ovlaåõeno lice ima prednost pred svim kasnije steøenim
pravima na nepokrenosti. Zadrÿavañe prava svojine spajañem sa nepokretnoåõu
prestaje po pravu SAD ako je u pitañu graæevinski materijal na kojem ne  postoji
"security interest" od kojeg je nepokretnost napravçena.19)

U engleskom pravu prestaje vaÿnost odredbe o zadrÿavañu prava svojine, za-
visno od stepena povezanosti investicione opreme uz neku nepokretnost. Ako je
reø o investicionoj opremi koja postaje sastavni deo i koja se montira u graæe-
vinski objekt, u tom sluøaju investiciona oprema postaje deo graæevenskog objek-
ta, pa se na ñu kao nepokretnost ne odnosi klauzula o zadrÿavañu prava svojine,
dok investiciona oprema koja nije nameña da postane sastavni deo graæevinskog
objekta, ne postaje deo nepokretnosti i na ñu se odnosi klauzula o zadrÿavañu
prava svojine. 20)

U nekim pravima zahteva se priznavañe zadrÿavaña prava svojine na inve-
sticionoj opremi i posle montaÿe u graæevinski objekt, kao dopunska pretpo-
stavka da je takvo zadrÿavañe posebno regulisano, kao åto je sluøaj sa kanad-
skim, a sa italijanskim pravom kad se radi o maåinama koje treba da se upiåu u
registar.21)

Za punovaÿnost ugovora o prodaji sa zadrÿavañem prava svojine i posle
ugradñe investicione opreme u graæevinski objekt, traÿi se postojañe posebne
pismene isprave sa odreæenim datumom i upis toga prava u poseban registar (ita-
lijansko pravo).

Prema naåem miåçeñu, s obzirom da se pravo zadrÿavaña svojine moÿe
konstituisati samo na pokretnoj stvari, kod investicione opreme koja je monta-
ÿom ugraæena u graæevinski objekt, pa time postane sastavni deo tog objekta, tj.
nepokretnosti, pravo zadrÿavaña svojine koje je do tada postojalo, od trenutka
ugradñe prestaje. I prema Zakonu o obligacionim odnosima, zadrÿavañe prava
svojine moÿe se ugovoriti samo na pokretnim stvarima.22) U naåoj pravnoj teo-
riji ima i suprotnih miåçeña o pravnom reÿimu montirane investicione opre-
me.23)

18. J. Barbiõ, op. cit. str. 164.
19. Jednoobrazni trgovaøki zakonik SAD, op. cit. ølan 9-313.
20. Studija: "Security for deferred payment", ORGALIME, feb. 1972., str. 31.
21. J. Barbiõ, op.cit., str. 166.
22. Zakon o obligacionim odnosima iz 1978., ølan 540.
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U pogledu znaøaja prava zadrÿavaña svojine u naåoj pravnoj teoriji postoje
razuliøita shvataña. Prema jednima institut zadrÿavaña prava svojine je pogo-
dan za obe ugovorne strane, jugoslovenskim prodavcima kada izvoze investicionu
opremu i naåim kupcima kada je uvoze. Prodavcima, zato åto olakåava plasman
ñihovih proizvoda, a kupcima time åto im pruÿa moguõnost da investicionu
opremu nabave bez angaÿovaña gotovine, pa øak i da upotrebnom te iste investi-
ocone opreme stvore sredstva za ñeno plaõañe. 

Ipak, ne  bi trebalo da se preceñuje praktiøan znaøaj klauzule o zadrÿavañu
prava svojine kod ugovora o kupoprodaji investicione opreme kada je ona isporu-
øena, a naroøito kada je montirana i puåtena u pogon. Prodavac ima malo kori-
sti od zadrÿavaña prava svojine na montiranoj investicionoj opremi, jer je
ostvarivañe tog prava sloÿeno, a prometna vrednost veõ upotrebçavane inve-
sticione opreme, a naroøito kada je raæena po poruœbini kupca, znatno maña od
ñene trÿiåne vrednosti.

23. M. Draåkiõ, Prelazak rizika i prenos svojine pri ugovorima o isporuci investicione

opreme inostranstvu, "Privredno pravni priruønik", broj 2/1982, str. 14.


