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IIpogp. op danuya Iloiios,
IlIpasnu gpaxyaumeiu, Hoeu Cao

3anpkaBame NpaBa CBOjHHE Y YTOBOPHMA O NPOAAju
MHBECTHIHOHE ONpeme

IToceGHOM OfpentoM y YroBOpY IpojaBal MHBECTHIIOHE ONPeMe MOXKe 3aipsKaTh
NPaBO CBOjUHE Ha MPOJIaTOj MHBECTUIMOHO] OTPEMH, CBE JIOK KyIIall He MCIUIATH N3HOC
NpofiajHe IieHe. YToBapame OBOT IPaBHOT MHCTUTYTA MOTyhe je caMo KOJ{ yroBopa o
MpOajil MHBECTHIIMOHE ONpeMe Ha KpeiuT, Oe3 o03upa fa Ju ce lieHe ucmiahyjy y
obpolMa 1l OheJHOM.

Y npomery no6apa Behe BpegHOCTH, a HAPOUNTO UHBECTHUIIOHE OTpEME, KYITOBH-
Ha Ha KPEJIUT je CKopo yoOudajeHa. Kymim cy peTko y MOryhHOCTH Jja UCIUIaTe BACOKE
[leHe MHBECTHIIMOHE ONpeMe I1a ca TIPOJIaBIMa YroBapajy Ipoyiajy Ha KPeauT Koja je y
obocTpaHoM mHTepecy. ITponasiy akiile mIachupajy CBOjy MHBECTHLMIOHY OIPEMY, a
KYIIE MOTY fla c€ KOPHCTE KYIUbEHOM MHBECTHIIIOHOM OIIPEMOM U IIPe HETO IITO Cy
UCIUTaTHIN LieHy. 3a IPOofaBlia HHBECTUI[HOHE OPEME NPOfiaja Ha KPENUT Cafp>Ku U PU-
3UK Jla My Kymar 6;71aroBpeMeHo He UCIUIaTH IIPofajHy IieHy. IIpopaBarn yropapa mpaso
3aJipsKaBarba MpaBa CBOjUHE fa On 06e30eI1o MpaBo MOTpaskMBamka MpeMa KyTy Koju
HHje HOCWJIAIL TIpaBa CBOjUHE KyIUbEHE CTBApH, U HE MOXE HOME pachojiaraTd oK He
U3BPIIIH UCIUIATY IIEHE 32 NCIOPYYEHY HHBECTUIHOHY OLPEMY.

OBakaB 00/uK OcUrypama Iiahama 4ecT je y IOCIOBHO] IPAKCH pa3BHjeHUX 3eMa-
Jba, y KOjIMa ce 0Baj PaBHU MHCTHTYT IPAMeRsYje y pasmdute cpxe. [IpemrocTy yro-
Bapama OBe KJjiay3yJe Y MebyHapOfHOj TProBUHY MHBECTUIIOHOM OIPEMOM JIOIIITE CY
o u3paxaja u npwiikoM uspage Omurux yciaoBa ECE o ucnopyny 1 MoHTaXy MHBe-
cruiuoHe onpeMe. [Tpema knay3ymu y Omurum yernosuma ECE 188, 188A, 574 u 574A,
aKo je ucropyka Oma U3BpleHa Ipe HI'o LITO je miaheH YKYIHN U3HOC KOjH Ce JIyTyje
IO YTOBOPY, UCIIOPYIEHO TIOCTOjee OCTaje CBOjHHA MpOfiaBlia 0K He Oyfe MOTIYHO
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ucrraheHo, ako je TaKBO MPAaBIIO JOMYIITEHO 3aKOHOM 3eMJbe Y KOjOj Ce OCTPOjeHhe
HasTa3d HAKOH HCIIOpYKe. AKO ce 3aKOHMMA Te 3eMJbE He JIOMYIITa MPOfaBIly 3afpsKa-
Bame IIpaBa CBOjUHE, IPOJlaBal] MMa MpaBo Jla ce KOPHUCTH APYIUM IIpaBUMa Koja Cy My
JomyIITeHa fja 3a cebe 3apKu mpaBo cBojuHe. Kymary je y:kaH Mpy>KuTu CBY TIOMOh
MIPOABIY NP Npey3uMay Mepa Koje MMajy 3a CBPXY 3allITUTY H-erOBOT ITpaBa CBOjH-
HE WM HEKOT JAPYror MpaBa Koje YMeCTO Tora iMa Ha ONpeMHU Kojy je chopyqno.l)

JomycTuBocT yropapama Kitay3ylle O IIpaBy 3aipsKaBama CBOjUHE Y TIOje/IHAM Ha-
IMOHAJTHIM TpaBIMa je M3PHIITO PEryINCaHO HPOIVICHMA HITH je TIOCTIEINIA pa3BrjeHe
TIOCITOBHE TIpaKce. Y OKBUPY IIpBe TpyIie PaBHUX CHCTeMa Tpeba IpaBUTH pasiiiKy 13-
Meby OHHMX y KOjIMa je yroBaparbe IpaBa 3afpsKaBama CBOjUHE PEeryJCcaHO FeHepaHo,
6e3 003npa Ha KapakTep KyIOIPORajHOT YyroBopa, Kao Ha IpuMep, y HIBajIIapCKOM,Z) n
HEMauyKOM IIpaBy, IpeMa KOMe aKo je IpofaBal 3ap>Kao MpaBo COBHHE /IO NCIIATE Iie-
HE y CyMIbHI CE CMaTpa Jia je CBOjUHa IIPEeHeTa Y3 O[IOXKHY YCIIOB NOTIYHE UCITIaTe IIPo-
JajHe LeHe.

ITpema amepuykoM JefHOOOpa3HOM TProBa4KOM 3aKOHUKY U3 1962. rofiuHe, cBako
3afp>KaBam-e WM pe3epBa MPOAaBIa y MOIIEAy CBOjIHE Ha POOH KOja je OTIpeMIbeHa
WA ypydeHa KyIIIy ce CBOJH Ha PE3epBy Y MOLIEAy MoceGHO 3armruheror npasa.”) ¥
EHITIECKOM IIpaBy, 3aKOHOM O ITpofaju fobapa u3 1979 ropuxe, onpebyje ce aa Ko npo-
maje crenmpuMpanux Jo0apa Win Kaj ¢y Jo0pa KacHuje n3IBojeHa (Mucim ce ofapebe-
Ha) carvIacHO yroBOpY NpOofiaBal] MOKe 3a[psKaTy IpaBo paclonararma Ha Jo0praMa cBe
[IOK ce He UCIyHe ofipebeHn yC.TIOBI/I.S) 3ap:xaBame NpaBa CBOjUHE NpefBUbEHO je y
OeIrujcKoM, JTyKceMOYPIIIKOM M XONaHACKOM IpaBy, a ntanujaicku ['pabaHcku 3ako-
HUK 13 1942. ropuHe perymuiie 3afp:KaBame IpaBa CBOjUHE KOJ| IPOfaje ca OOpPOUHOM
WCIUTaTOM, MaKO Ce OHa IIPUMeEmbYyje 1 Ha OcTasle MPOojiajHe YyroBope. Y HallleM IIpaBy ce
KYIOMpoyiaja ca 3apsKaBarmbeM IpaBa paciojiaramka OJHOCHO CBOjMHE cMaTpa II0CEGHIM
OOJIMKOM MPOfaje, ¢ THM IITO ce Y 3aKOHY O OOJIUrallMOHIM ofiHocuMa 13 1978. rogune
CIIOMHE-E 1 KOJ| YTOBOPA O KYIOIPOJIAjit ca 0GPOUHIM oTIuiaTama exe.%)

Oq mpaBHUX cricTeMa y KOjUMa je WHCTHUTYT TpaBa 3apkaBarba CBOjUHE Pa3BUiIa
MOCITOBHA TIpaKca 0co0eHO je (hpaHIycKo npaio. I1o ¢paHIyckoM mpaBy IOMYIITEHO je
YHOIIIEEE OBE Kally3ylle Yy IpOfajHi YTOBOp HApPOUMTO ca OOPOYHOM OTILIATOM IEHE.
Iocroju moceGan mpormc’) KOjIM ce IITHTH PaBo MPOJABIIA HHBECTHITHOHE ONpeMe Ha

1. Ommru ycnosu ECE 188 u 574, unan 8,3., ECE 188A, uman 11.3.

2. IlIBajuapcku I'pabancku 3akoHuK u3 1912. rogune, wiad 715 u 716 u 3akoHHK 0 obnuramjama

u3 1911. rop. wnaun 217.

Hemauxu rpabancku 3akoHuk u3 1896. rogune, naparpad 455.

JemnooGpa3uu TproBauku 3akoHUK CAJl u3 1962. rox., wnan 2-401 (1).

3akoH o npopaju fodapa u3 1979 ropune, ynan 9 cras 1.

3aKkoH 0 obauranuoHoM opHocuMa u3 1978. roaune y unany 540-541 moceGHO ce peryJmiie

KYyTIOIpOfaja ca 3ajp>kaBameM IpaBa pacrojaramkba OJHOCHO CBOjUHE, a Y uiaHy 551 kop yro-

BOpa ca OOpPOYHMM OTILIaTaMa LeHe.

7.  Lou du 18 janvier 1951., relative au nontissenent de 1 outillage et du materiel d’equipement ca
u3MeHama off 1958 rop.

A
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KpenuT fia he My Kymnal NCIUTaTHTH LeHY ¥ KOjIM MY ce TIpy»Ka 3aIlITiTa npema Tpehim
JIEMa Y TIOIVIENy HCTIopydeHe, a HellaheHe MHBECTHIMOHE OTIPEME.

Hu aycrpujcku I'pabancku 3akonuk u3 1811. roguHe He cagpKu ongenGe O IpuAp-
3Kajy MpaBa BIIACHUIIITBA, aJTA ra TIOCIIOBHA MTPpaKca Y AYCTpHji KOPHCTH.

IIpema HarieM 3aKOHY O OONHTAIMOHIM OTHOCKMA, TIpOofaBall ofpehene moKpeTHe
CTBapy MOXKe TOceOHOM OIpeioOM YrOBOpa 3afIpsKaTH MPABO CBOJUHE U TIOCIE Mpefaje
CTBap¥ KYIIIy CBE OK KYIIAll He MCIUTATH [EHY Y MTOTIYHOCTH.

Y npaBHO] TEOpUjI HE NOCTOjU jEAUHCTBEHO MUIILBHLE J1a JIX CE 3aipKaBambe MpaBa
CBOJHHE MOXE OTPaHIMUYMTH CaMO Ha MOKPETHE CTBAPHU KaKo je NpeABuheHO 3aKOHOM O
OOIUTaIIOHOM OfTHOCAMA WUTH Ce MOXKEe MPOIIMPUTH W Ha HEMOKpeTHOCTH. Mako mMa
OTIPaBaa Jla Ce OBO MPABO YCTAHOBH 1 HAa HETOKPETHOCTAMA, & TaKBa PEIICHa MMOCTO-
je y ynmopenHoM npaBy (IIBajijapcku 3aKOHWK O obnuranujama u3 1911. roguee, wiaH
217, nemauku I'pabancku 3akoHVK u3 1896. romuse, maparpad 925), MAIIBEHa CMO fia
je ucnpapHHje OBe KiIay3ylie yroBapaTh caMo Y YTOBOPUMA O MPOAAjH KOjH 3a IPeMeT
MMajy MOKPETHE CTBAPHL.

dopma y K0joj ce yroBapa 3ajipsKaBarbe paBa CBOjIHE Ha MHBECTUIIIOHO] OTIPEMH
Ce pa3IuIUTO PEryimiiie y yIopenHoM npasy. [IucMena popma 3axTeBa ce, Ha IpAMep,
y WTAJIAjaHCKOM TIPaBy, IIpeMa KOMe je TIMCMeHa HCIPaBa YCIIOB MyHOBAXKHOCTH 3afIp-
3KaBam-a MpaBa CBOjHHE caMo IpeMa TpehrM JniMa, ako ¢y IpeaMeT Ipofiaje oCTpo-
jeme, umja mpopajHa mena npenaszu rpaamly of 30.000 mupa. CriopasyM o 3ajpxKaBamby
IpaBa CBOjuHE Tpeba Jia ce YIIIIe g nocebaH perucrap Koju ce BOIU KOf Cyfla Ha YujeM
ce ToApyyYjy MOCTPOjehe Hala3H. HpeMa aMeprykoM JeqHOOOpa3HOM TProBaukoM
3akoHUKY u3 1962. ronure, HUI‘P66aH je MICMEHM CrIopa3yM MOTIHCAH Off CTPaHe JTyXK-
HIKA M B-eroa perucrparpja.' ) Yimc y moceGan perncrap 3axreBa ce W npeMa 1Baj-
mapckoM TpaBy. HaBerrheMo u paBa npeMa KojuMa ce He 3axTeBa noce6Ha hopMma 3a
onpendy o 3afipsKaBamby TpaBa cBojuHe. Ha mpumep HeMauko, GeNrujcKo, ayCTpHjcKO,
eHIJIecKo (OCHM yroBopa ca BHILe OTILIATa, T3B. hire purchase agreemment).

Y Hamem nipaBy nipepiBubena je moceGHa hopMma, 360r oUyBarma npasa Tpehux m-
[ja Ha CTBapy Ha KOjOj TIOCTOjH 3a[ipsKaBathe IpaBa cBojuHe. Tako, mpaMa 3akoHy 0 00-
JIMTalIOHNM OfJHOCHMA, 3aApsKaBamh-¢ paBa CBOjUHE IIPOU3BOAM IIPABHA [IejCTBA IpeMa
KYITIEBAM ITOBEPHOIIMA CAMO aKO je YIMI-EHO Y OONUKY jaBHO OBEpPEHE UCIpaBe, Ipe
KYITIEBOT cTevaja Wi Ipe IwieHnnoe cteapy. Ha mokpeTHIM cTBapuMa o KojuMa ce BO-
Jie oceOHe jaBHE KIbUre MOXKeE Ce 3aipsKaTh H}Z)aBO CBOJHHE CaMo aKo je TO MPeBAHHEHO
rponycuMa o ypehewy n Bobewy THX KibUra.

ITpaBHa npupona 3apkaBara IIpaBa CBOjHHE je MPEMET PAFTIIUATAX TyMaueHha y
MPaBHOj TEOPHjU. YTOBapameM OBe Kilay3yJie MpofaBal] OCTaje U lajbe BIACHHK, Oe3

8. J. bap6uh, IIpudpucaj iipasa esacruwitiea Koo kyilolipooaje uHeeciliulyioHe oilpeme, y KbU3H
"Onhn yBjeTn nocnosama", 3arpe6, 1970., crp. 142-146.

9.  3axkoH o obnuraimoHoM ogHocuMa u3 1978. rogune, wian 540.

10. MHranujancku I'pabancku 3akoHuK u3 1942., unan 1524.

11. JemnooOpa3nu TproBauku 3akoHuK CAJl u3 1962.rop. unan 9-203 u 9-302.

12. 3akoH 0 06aHUralMoHUM OfHOCUMA, uiaH 540, ctaB 2 u 3.
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0037pa Ha UCIIOpY4IeHy MHBECTHIIMOHY OIIPEMY, CBE JIOK Ce He HCITYHH YTOBOPEHU YCIIOB
- JIOK KyTIarl y IIeJIOCTH He MCIUIaTH NPOJajHy IeHY.

Y paHIycKoM IIpaBy ce cMaTpa jia je YTOBOP 3aKJbydeH IOJ| PEe30IyTHBHIM, pa-
CKHJIHAM YCIIOBOM, IIITO 3HAYM, aKO CE WCITyHN PacKWIHY YCIIOB CMaTpa ce [a yroBop
HUje H1 OWOo 3aKIbydeH. [1o pyroM cxBaramy, 3acTYIULEHOM Y HEeMayKOM IIpaBy, KyIo-
TIPOJIajHY YTOBOP ca OBAaKBOM KIIAy3yJIOM je 3aKJbY4eH IOf| CYCIIeH3MBHIM, OJUTOSKHIM
YCIIOBOM, T1a YToBOP he Nmpou3BecTr MPaBHO AEJCTBO CaMO aKO Ce UCIYHH OfJIOKHH yC-
JIOB.

Y Halloj IpaBHOj TEOPHjU IIOCTOj€ pa3IMuUTa CXBaTamba IPABHE NIPUPOJE UHCTUTY-
Ta, 3a7p:KaBarba IipaBa cBojuHe. BehnHa ayTopa je carnmacHa fa ce mpaBHa IPUPOfA OBOT
UHCTUTYTA MOXe O0jacHUTH MOMOhy yciIoBa, cXBaheHOr y NPaBHOTEXHIMUYKOM CMICIIY,
aJIv TOCTOjM HECATJIACHOCT Y TOME IIITa Ce YCIIOBJbaBa: YTOBOP MIIH IIPEAaja, ¥ O KAKBOM
Ce YCIIOBY Pajiit: OJFIOKHOM MM packuiHOM. [IpeMa HeKuM ayTopyMa He yClIOBIbaBa ce
yroBop, Beh npeaja cTBapu Kao HAYMH NPEHOCA IpaBa cBojiHe. ) MiMa MuIUberba 1a
ce 3ajipXkaBam-eM IIpaBa CBOjHHE HE YCIIOBbaBa Beh 3akJbydeHN KYIOIpoAajHi YTOBOP,
Beh ce ycmoBIbaBa npefiaja cTBapy Ka0 Kao HAUWH CTUIIAk-a CBOJUHE Ha MPOJATOoj CTBa-
pir 1)

Ipu 3anp>kaBamy paBa CBOjUHE YTOBOPY O NPOJAjH PajH ce O KJIay3yJy yTOBOpe-
HOj m3Meby Kymia 1 mpofasiia KojoM ce TPeHYTaK MpeJlacka CBOjUHE Be3yje 3a UCIYHhe-
e KyImdeBe o0aBe3e HcIuiaTe KynoBHe neHe. Panu ce makite o nepdekTynpaHoM Kymo-
HPOJjajHOM YrOBOPY KOJH CafipsKil CBE €JIEMEHTE NMOTPEeOHE 3a HErOBO U3BPIICHE THME
7ia cy ctpaHke mMeby ceGe ofpeniiie ycIoBe KOju ce OTHOCE Ha Ipea3ak BIaCHHIIITBA.
YToBOp je BaJbaH 1 HUje 3aKJbYUEeH HU MOJ] KAKBAM YCIJIOBOM, IIITO 3HAYM J1a C Y CIIYIajy
HelUTahama KyIOBHE IieHe YTOBOp Hehe cMaTpaTu Kao fja Hije OMO 3aK/by4eH.

Yunu ce, 1a ce He MOXKe TOBOPHTH O YCIIOBJ/baBakby aKTa Mpefiaje UITH UCIUIATe 1e-
He, Beh 0 ycnoBbaBamy caMor yroBopa o Kymonpopnaju. TauHo je f1a je ca riemuinra
KYII[A ¥ FherOBOT CTHIAk-a TPaBa CBOJMHE UCILIATA IEHE jeflaH MOTECTATHBAH U OJJIO-
3KaH YCJIOB. AJIM, ca TNIEAMIITA PABHOT JISjCTBA YTOBOpPA O MPONajH, Ka0 IBOCTPAHOT
MPABHOT IOCJIa, MCILTATa [EHe jaBlba ce Kao HEM3BEeCHA OKOJHOCT Off YMjer HACTYIamba
3aBHCH JJaJb¥l MPABHH OINICTaHAK YroBopa. YTOBOD je Beh mpom3Beo mpaBHA fiejcTBa:
CTpaHKe cy ce 00aBe3ajie 1 JJOIUIO je 10 Ipefaje CTBAp! M €BEHTYAIHO JIO UCIIATE jefI-
HOT JIefia IieHe. YKOJMKO Ce He UCIUIATH IIeHa Y MOTIYHOCTH, IITO je HeM3BeCHa OKOJI-
HOCT, TIPOaBaI] MOXKe 3aXTEBaTH PACKHJ| yroBopa 1 noBpahaj creapu. Hencrnnara uene
npefcTaBba aKie, PACKUIHU YCIIOB, aKO CEe EErOBO JICJCTBO MOCMATpa y OJJHOCY Ha
YTOBOP y LENTMHA. Y KOIIMKO Iobe JTo UCIuIaTe IigHe YTOBOP U lajbe TIPOU3BOMIH JIEjCTBA Y
CMHCITY 3a]p>KaBarba MPaBa CBOjHHE Ha CTPAHM KYIIIA.

13. M. Apanbenosuh, O 3adpixcasarwy iipasa ceojure 00 cilipare iipooasya Ha pooailioj ciieapu,
"PacnpaBe u3 npuBaTHOT npaBa", beorpap, 1913., ctp.26.

14. M. Bykosuh, "O6Be3Ho npaso II", 3arpe6, 1964., cTp.236.

15. J. Bap6uh, op. cit. ctp. 140.

16. C.Ileposuh, "O6muramuono npaso", Beorpap, 1990., ctp. 567-568.
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Munnbemha cMO, fia TIPUWIMKOM ofipehuBarba IpaBHe NPUPOJE 3apKaBamba IpaBa
CBOjVHE HA MHBECTHIIOHO] OITPeMH, TpeGa mohu Off Off TOra Jia je y MUTamy 0e3yCIIOBHO
3aKJbYUEH YTOBOD, aJIH I je CTHIIAi-E ITpaBa CBOjIHE Ha TIPENATOj CTBApH BE3aHO 32 yC-
JIOB MCITIaTe MPOfiajHe IIeHe. Y TOBOP O MPOJIaju MHBECTULIMOHE OIpeMe je MyHOBasKaH 1
TPOM3BOAM TPaBHA ejcTBA. Y CITy4ajy fja Kymall He UCIUIATH TPOAajHy IeHy MpofiaBall
he kopucTHTH OHA TIpaBHA CpeCTBa Koja My CTOje Ha pacroyiaramy mpemMa Kymiy Koju
HYje NCITyHNO WJIH j& MarmbKaBOo MCIyHUO CBOjY YTOBOPHY 00aBe3y, Tj. paBuMa Koja MMa-
jy OCHOB y IPABHO BaJbaHOM 1 GE3YCIIOBHO 3aKJbYUYECHOM YTOBOPY O MPONIAjH.

Pu3uk 3a ciydajyHy nponacT win omrehelhe NHBECTHIOHE OIpeMe Ha KO0joj To-
CTOjH TIPaBO 3aJipskaBah-a CBOJUHE TIpeia3u Ha KyTIa Off yaca KaJia je M3BPIIEHO Tpey3Hu-
Mam¢ HHBECTHUIIVOHE onpeMe, 6e3 0031pa IITO jOII HHje CTEKAO MIPABO CBOJUHE HA H0).
YKoHKO Ou ce Heueno, res perit domino, NPUMEHWIO W HA YTOBOP O TIPONIaji MHBECTH-
IWOHE OIpeMe ca 3aipsKaBam-eM IIpaBa CBOjUHE, IPOfaBal] Ou CHOCHO PHU3WK 32 HEHY
CIIy4ajHy TponacT wim omreheme cBe TOK My Kymall y MOTIYHOCTH He O MCIUTATHO
MPOMajHy IIeHY, jep OM TeK Y TOM MOMEHTY CBOjUHA ITPEIIUIa Ha KyIIa. Y HallleM Mpasy,
npemMa 3aKOHY O OOUTAIIOHAM OTHOCKMA, KOJI TIPOJiaje ca 3afipsKaBarbeM MpaBa CBOjH-
HE PU3VK 32 CIy4ajHy MPOMACT WK omTeherhe CTBapy CHOCH KyIall Off 9aca Kajia My je
CTBap npenaTa.”) OBO NPaBIIO je OMpaBIaHo, jep ce KO MPOoiaje MHBECTHIMOHE OTpe-
Me ca 3a7pKaBarmbeM MpaBa CBOJUHE MHBECTUIMOHA ONPEMa Halas3l KOf| KYIIIa, y HaMe-
¥ 12 KOTT FheTa TPAjHO OCTaHE M J]a Ce OH FbOME KOPHCTH, T1a ¥ PU3UK CHOCH OHaj KO Off
ynoTpebe MHBECTUIMOHE OonpeMe nMa KopucTr. Kymar cHocr pu3uK 3a citydajHy mpo-
macT wi  omrrehermhe MHBECTUIMOHE OIpeMe, MaKO HUje MOCTa0 HeH BIACHUK Off Tpe-
HyTKa Kajia je M3BpIIIeHa HCTIOPYKa, Tj. Off Ipey3nMama HHBeCTHLIOHe onpeme. OBO mpa-
BwIO TipuxBaheHO je y BehrHM eBpOICKUX MpaBa ca M3y3eTKOM (DPaHIyCKOT, OelrHj-
CKOT' U JIyKCeMOYPIIKOT, TIpeMa KOjuMa PHU3UK 3a CIy4ajHy IMpornacT mwim omrrcherme
CTBap¥ Ipenasy ca MPOofaBIa Ha KyIiia IPEHOCOM CBOjHHE, IIITO 3HAYH Jia KO IIPofiaje
MHBECTHLIFIOHE OIPEMe €a 3afipsKaBar-eM IIpaBa CBOjUHE IPOfaBal] CHOCH PH3HK, HaKoO je
MHBECTHIIMOHA ONpeMa IpefaTa KyIIy 1 OH Ce FhbOME KOPHCTH.

3anpxkaheMo ce Ha MTaky MPABHOT JIEjCTBA YIPahe WHBECTUIIOHE ONpeMe Y
rpabeBUHCKY O0jEeKT Ha KOjeM MPOoJaBall iMa TIPaBO 3afipskaBarba CBOjUHE.

Ilocrarrba ce mUTame MPABHOT JICjCTBA MOHTAaXKe, MHBECTUIIOHE OIpeMe, Y Tpabe-
BUHCKY OOjEKT, Tj. 1a JIU Ce HEIIOKPETHOCT Y KOjy C& MOHTHpa MHBECTHIIMOHA OIpeMa
HaJIa3u 10| jeJTHAM, a WHBECTUIIMOHA ONpeMa Kao MOKPETHa CTBap Ha KO0joj TOCTOj!
TPaBO 3ap3KaBarka CBOjUHE TIO]] APYTMM CBOJHHCKIM PESKIMOM WJIM HAKOH CIajamba 00e
CTBap¥ IOCTajy CBOjMHA BIIACHUKA HEMOKpEeTHOCTH. [IpaBHE crcTeMe MOKeMO ITOeIH-
TH y IBE TPYIIE IPeMa TOME Jia JIM 3ay3MMajy CTaB O IPECTAHKY WIIH IaJbeM IIPABHOM JIEj-
CTBY 3aIp>KHOT IpaBa cBojuHe. OBO Huje UBpCTa Mofielia Koja BaKy 3a CBe ClIydajeBe 0e3
M3y3eTHKa, Beh mocroje u ciydajeBu Kajja ce Koprcre 06e MOryhHOCTH.

3apkaBame MpaBa CBOjUHE MPECTaje Ha CTBapUMa KOje ClajaheM IOCTajy TaKBU
CacTaBHU JIEJIOBU HETTOKPETHOCTH, 1a F-IXOBO OJIBajarhe BUIIE He 6u Omito Moryhe 6e3

17. 3akoH o obauraruoHuM ogHocuMa u3 1978., uman 541.
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VHUIIITEH:a, orrrehera nimm 6uTHE IpOMeHe Ha TIOKPETHO] CTBAPHU WITH HEIOKPETHOCTH.
To je Hip. ciy4daj ca ¢hpaHIycKIM, OEITHjCKAM , TYKCEMOYPIIIKAM, UTATHjaHCKAM, ay-
CTPHjCKUM, IIIBAjIIAPCKUM, HEMAUKUM TIPaBAMA.

JIpyroj rpynu npaBHUX cucTeMa y3 ofipebeHo orpanmierke npunafa npaso CAJ.
IIpema JemHooOGpa3HOM TProBaYKOM 3aKOHHKY, Ha CTBApUMa KOje CTIajarheM HUCY U3TY-
ounte cBOj mueHTUTET (fixture) ocraje u mambe "security interest" Koju je OCTOjao mpe
yrpajbe, IITO OBNAITheHNKy TOT IpaBa Aaje MPEJHOCT Mpef NpaBUMa MOBEpUONa y
MOrJIely HEMOKPETHOCTH. AKO ce "security interest" (moceGHO 3arTrheHo MpaBo) 3a-
CHYyje TIOCJIe Cliajarba, OBJAITheHO JIMIe MMa TPEHOCT Mpey] CBUM KacHHUje CTECUCHUM
IpaBUMa Ha HETIOKPEHOCTH. 3afp:KaBarhe IpaBa CBOJIHE CIIajal-eM ca HEIIOKPETHOIThY
npecraje 1o npaBy CAJI ako je y nuTamy rpabheBUHCKYM MaTepHja Ha KOjeM He TIOCTOj!
"security interest" Of] KOjeT je HETIOKPETHOCT HAaNPaBJheHa.

Y eHrJIecKkoM TpaBy MpecTaje BasKHOCT Ofipeoe O 3apsKaBamby IpaBa CBOJUHE, 3a-
BHCHO O]I CTEIIeHA OBE3aHOCTY WHBECTHIIIOHE OIIPEME Y3 HEKY HEMOKPETHOCT. AKO je
ped O MHBECTHIIMOHOj OMPEMH Koja IOCTaje CacTaBHU JIeO W Koja ce MOHTHUpa y rpabe-
BUHCKH 00jEKT, y TOM CITy4ajy MHBECTHIIMOHA OlpeMa IocTaje eo rpabeBeHCKOT 00jeK-
Ta, T1a ce Ha Iy Ka0 HEMOKPETHOCT He OJJHOCH KIIay3ysia O 3aJpKaBarby IpaBa CBOjUHE,
IOK MHBECTHIIMOHA OIpeMa Koja Hije HaMeba Jia TIOCTaHe CaCTaBHHU JieO rpaheBIHCKOT
o0jekTa, He TIOCTaje e0 HEMOKPETHOCTH U Ha EbY Ce OTHOCH KIIay3yJa O 3afip3KaBamby
MpaBa CBOjHHE.

Y HeKuM TpaBuMa 3axTeBa ce MPU3HABAIE 3alpsKaBarba MpaBa CBOjIHE HAa MHBE-
CTHIIMOHO] ONIPEMH U TOCIie MOHTaXe y rpabeBHHCKU O0jeKT, Kao JOIMYHCKa MPETIO-
CTaBKa J1a je TaKBO 3aIpsKaBarbe MMOCEOHO PETYIIHCAHO, KAo IITO je CIydaj ca KaHaj-
CKVM, a Ca UTAINjaHCKUM IIPABOM KaJ| Ce Pajii O MalllHaMa Koje Tpeba 1a ce Iy y
pemc"rap.m)

3a IyHOBasKHOCT yroBOpa O MPOaji ca 3afpkKaBameM IpaBa CBOjHHE W IOCTE
yrpajithe MHBECTULIMOHE OnpeMe Y rpabeBUHCKY O0jEKT, TPaKH ce TIOCTOjarhe moceOHe
NMICMEHe UCIpaBe ca ofpeheHnM TaTyMOM U YIIKC Tora pasa y nmocebaH perucrap (ura-
JIMjaHCKO MPABo).

ITpema HamreM MUIIUBEHY, C OO3MPOM Aa ce MPaBO 3afipKaBama CBOjIHE MOXKE
KOHCTUTYHCATH CaMO Ha TIOKPETHO]j CTBApH, KOJ] MHBECTUIIMOHE ONpeMe Koja je MOHTa-
3KOM yrpabeHa y rpabeBrHCKE 00jeKT, Ila TUME TIOCTaHe CACTaBHHU JIEO TOT 00jeKTa, Tj.
HEMOKPETHOCTH, TIPABO 3apKaBara CBOjJIHE KOje je IO Tajia MOCTOjajio, Off TPEHYTKa
yrpajmbe npecraje. M mpema 3akoHy O OONMUralioOHNM OJJHOCHMA, 3aJlpsKaBarhe TpaBa
CBOJHHE MOKE Ce YTOBOPHTH CaMO Ha IIOKPETHHM cTBapuMa.>) ¥ Halloj IPaBHO]j Teo-
PHj1 IMa ¥ CYPOTHHX MAIIUBECH:A O IPABHOM PEKIMY MOHTHPAHE HHBECTHLIMIOHE OTIpe-
Me.

18. J. Bap6uh, op. cit. cTp. 164.

19. JepnooOpa3uu TproBauku 3akoHHK CA]l, op. cit. wiaH 9-313.

20. Cryngja: "Security for deferred payment”, ORGALIME, ¢e6. 1972., ctp. 31.
21. J. bap6uh, op.cit., cTp. 166.

22. 3axkoH o obnuraiuoHuM ogHocuMa u3 1978., unan 540.



Januna ITonos: 3aap:xaBame paBa CBOjUHE Y YTOBOPHMA O IIPOAAjH 971
UHBECTHUIMOHE OIpeMe
(cTp. 965-971)

Y norneny 3Havaja mpaBa 3ajipsKaBarka CBOjHHE Y HAIlIOj IIPABHO] TEOPHjH ITOCTOje
pasyimunTa cxBarama. [IpeMa jellHIMa MHCTUTYT 3aJipsKaBarha paBa CBOjUHE je Ioro-
aH 3a 00e yrOBOpHE CTpaHe, jyTOCIIOBEHCKIM IPOfiaBIiMa Kajja M3B03¢ MHBECTHUIVIOHY
OTIpeMy ¥ HaIlliM KYIIrMa Kafa je yBose. [IpomaBumMa, 3aTo IITO OJlaKIliaBa IiacMaH
I UXOBUX NPOM3BOMA, a KyNI[Ma THME IINTO MM IIpyXka MOryhHOCT [ia WHBECTHIIMOHY
onpemy HabaBe 6€3 aHraKOBaHa TOTOBUHE, 1A YaK U /1a YIOTPEOHOM Te UCTE MHBECTH-
OIIOHE OIpeMe CTBOPE CPEJICTBA 32 H-eHO IuTahame.

Nnak, He 6u TpebaJio 1a ce mpelekyje NpakTuIaH 3Havaj Kiay3ylie O 3a[jp>KaBamby
MpaBa CBOjHHE KOJ| YTOBOPa O KYIOMPO/ajy MHBECTUIMOHE ONpeMe Kaja je OHa MCIopy-
YeHa, a HApOUMTO Kajia je MOHTHpaHa ¥ MyIITeHa y noroH. IIpogasar nma mMano Kopu-
CTH OJf 3ajpKaBarba MpaBa CBOjUHE HA MOHTHPAHO] MHBECTHIMOHO] ONPEMH, jep je
OCTBApHBAK-€ TOT NpaBa CIOXKEHO, a MpOMETHA BpefHOCT Beh ymorpetibaBaHe WHBE-
CTHUIIIOHE OTIpeMeE, a HApOUHTO Kayia je pabeHa o mopyorHY KyIIia, 3HaTHO Mamba Off
HbEHE TPKUIIHE BPETHOCTIL.

23. M. Jpamkuh, [Ipeaazak pusuka u iipeHoc c80juHe pu y2080puUMa 0 UCTOPYYUL UHBECTHIULLLOHE
oilpeme uHoctliparciey, "TIpuBpeIHO MpaBHU NPUPYYHHK ", Opoj 2/1982, cTp. 14.



