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IIpogh. op Petar Simonetti,
Ilpaenu ¢haxyaiueiu, Pujexa

Hauyun cTjenama npasa BJIaCHMIITBA HA HEKPeTHNHAMA HA
TeMeJby NpaBHoOr nocia y Penyoaunu XpBaTckoj

Caxerak

Ilpaso saacnuwiliea HekpeiliHuHe Cilijede ce YKHUNOOM Y 3eMBUIHY KHUZY HA
itiemeny UpasHoz tocaa Kojemy je yusb citijeyarse ipasa 6AacHUiUGa (Kay3anma ipa-
ouyuja), Koju uma 0O6auK 3aKOHOM HpotiucaHe abyaapte uciipase, Y3 U3pu4uill upu-
CUIAHAK AKILYAAHOZ 3eMDUUHOKIbUMCHOZ 8aactuka (clausula intabulandi).

AKo itiabyaapHa uciipasa Hema cée OuiliHe cacitiojke 3a yKHUIOy, aiu uma cee oil-
ke cacitiojxe 3a yuuc y 3emmuiHy Krbuzy, moxce ce upedOumencuiiii ipaso 6AacHuLL-
wwisa (ysjeitino citijeyarbe), a ipeddbumexcoa ce ipettisapa y ykruxoy ako ce HaKHAOHO
olpasoa. Yxruioa ce modxce Uposecitivt camo Upotiue 3eMbUHOKHUMCHOZ BAACHUKA
uau ocobe Upotlius Koje je 3atupaxcerHa yKrUxcoa, HajkacHuje y Ha 0aH Kaoa je citijeya-
itiess OOHUO c80] 3axitijes. 3axitijed 3a YKHUMOY MoHce LOOHUjelliL U TIoCHeOrU Cillje-
yaitiesb Koju OOKasce HellpeKUHY L HU3 USBAHKHUMCHUX HPUJeHOCA THUILY.AYCa 00 3eM-
JOULUHOKHUNICHOZ BAACHUKA 00 cebe.

AKO HeKpeliHUHa Huje YUUCAHA Y 3eMBUUHY KHUZY, 8AACHULLIUBO ce [peHOCU [o-
Aazarem abyaapHe Ucipase K00 MjeCHO HAOAEHHOZ OURUHCKOZ CYOa.

Kwyune pujequ: tiabyaapra uciipasa, clausula intabulandi, ykrouscoa, tipedbumvexncoa
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YeBon

ITpaBo BiacHumTBa y Penyommim XpBaTcKoj cTjeue ce Ha TeEMeIbY PABHOT 1OCa,
OJVIyKE CyAa, OHOCHO ApYTe HaJIeKHE BIIACTH, HacJhehMBameM W Ha TeMeIby camora
3aKOHA, aJIf je TPaBO BIIACHUIIITBA CTEUCHO TEK "KaJ| Cy HCIYE-ECHE CBE MPETIOCTABKE
onpebene 3akonom (wr. 114. 3BY).

Ha Temespy mpaBHOT NOcla y Ha4eNy IpaBo BIIACHUILTBA Ce HE MOXKE YKEGIDKUTH
6€3 M3PUINUTOr OUNTOBAMA 3EMBHIIITHOKIGIDKHOT BJIACHUKA A Ce HHerOBO IpaBo OpH-
111e, a YKEBIDKH TIPaBo cTjeraresba (clausula intabulandi), u ako TabysapHa ucnpaBa uMa
CBe Jipyre OUTHE cacTojKe MpONucaHe 3aKOHOM. AJIM ako TabyapHa Hcnpasa uma Gap
omhe cacTojKe 3a YIHUC Y 3eMIBUIIHY KEUTY, IIPABO BIIACHUIITBA C& MOXKE Ipefdnbe-
SKUTH (YBjETHO CTjeliarbe), a Ipeonbexk0a ce MpeTBapa y YKEIKOY ako ce Ha BpujeMe
ompasfa.

Y OBOM WIaHKY CHCTEMaTH3WpaHa Cy W WHTEPIPETHPaHa TpaBUia 3eMIBHIITHOK-
ELIKHOT 1paBa PemyGiike XpBaTcKe O CTjenamy paBa BIACHUIITBA YKELIKOOM. YTI-
uc je onhy nojam 3a yKeKOy 1 IpefOibexk0y. Y Kbukoa je 6e3yBjeTHO CTjellambe Bila-
CHUILITBA, a IPeI0nbexk0a yBjeTHO.

Y PenyGmumm XpBaTcKOj TIOCTOjM BEJIMKU PacKOpak m3Mehy KEKHOT ¥ U3BaH-
KIGIKHOT ITpaBa BJIACHUIIITBA jep MOCTOje MHOT'M OCHOBH CTjeljaha Tora paBa Ha Opru-
HapaH HAYWH.

Y 0BOM WJIaHKY ce He pacrpaniba O THM ITUTamkIMa.

1. OnliennTo 0 HaUKHY CcTjenama NPaBa BJIACHHIITBA HA HEKPETHHHAMA
Ha TeMeJbYy NPABHOT NMOCJIa

Y Hauesy IpaBo BIACHUIITBA HEKPETHIHA HA TeMelby MPABHOT T10CIa CTjeue ce 3a-
KOHOM TIPOMICAHNM YIIHCOM CTjelaTeIbEBOTr BIACHUILITBA Y 3eMJBHIIHY KILUTY HA TeMe-
Jby BaJbaHO OUUTOBAHE BOJbE NOTAfAIIILET 3eMIBUIITHOKILIKHOT BIIACHUKA, YCMjEpEHe
Ha TO J]a HEroBO BIIACHUINTBO NpHjebe Ha cTjerarerba, ako 3aKOHOM HHje ofgpeheHo
npykumje (wi. 119. 3B). 3akonoM je oipeheHo pyKunje ako HeKPETHUHA HHUje YIUCAHA
y 3emspriHOj Kbm3u (. 120. cr. 4. m 121. cr. 5. 3B).

Ymmc mpaBa BIaCHUINITBA Y 3eMIBUIIHY KELHTY TIPETIIOCTaBba Oprcare IIpaBa Bia-
CHMIIITBA ITOCcTOjeher 3eMIBIITHOKILIKHOT BITaCHUKA. 3aTO ce yIHC paBa BIACHUIITBA
cTjeratesba MPOBOAW TIPOTHUB JIOCAAAIIHET 3eMIBIIITHOKIGIKHOT BIIACHUKA 1, TIO TIpa-
BWIY, Y3 EbErOB M3PUUMT MPUCTAHAK AaT y nporwcaHoj opmu (clausula intabuland).
AXO focafjalliby BIACHUK, KOju ce 00Be3a0 MPEHWjeT! MPaBO BIACHUILITBA CTjerare-
Jby,ycKpahyje cBOj IIPUCTaHAK - OYUTOBAE BOJbE, HA TEMEIbY KOjEr ce YIHCYje MpaBo
BITACHUIIITBA CTjeNaTesba, a OpHIIe BIACHHUIIITBO JOCaIAIIELET BIIACHUKA, CTjelaTesh MO-
3Ke 3aXTHjeBaTH /1a Cy[ y TApPHIYHOM HOCTYIIKY JIOHECE TIPECYRy KOjOM Ce 3eMJBHIIIHOK-

1.  3akoH 0 BIACHWINTBY ¥ ApyruM crBapHUM npasuma, HH 91/96, 68/98, 137/99, 22/00 u 73/00 xoju je
crymmo Ha cHary 1. 1. 1997.
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HIKHY BITACHUK OOBE3yje U3aTh NPOIUCaHy UCIIPABY 3a IPHjEHOC TpaBa BIIACHUIIITBA,
Ta aKO TO HE YUMHHM y IAPHUIICKOM POKY, ipecyfa he 3aMujeHnTH UCTIPaBY 32 YKEHIKOY
NpaBa BIIACHUIIITBA.

Jlocamanimn 3eMIBAIITHOKEGMKHY BIIACHUK TIPOTHB KOJjeT Ce YIHCYje BIIACHUIIITBO
CcTjeraterba, y3 HErOBY CYINIACHOCT WK Ge3 HeroBe CYIVIAaCHOCTH Ha TeMeJby HpaBo-
MoOhHe npecyie, Ha3uBa ce KEUKHU MTPETHUK.

Kao mTo je HaBefieHO, 3aIlITHTOM NTOBjepera y 3eM/BHIIHE KIbATe CTjernaTesb y 10-
Opoj BjepH cTjeue MpaBo BIACHUILTBA Ha TeMeJby BaJbaHOT IIPABHOT T10CNA YKIUKOOM
y 3eMJBUILHY KIbUTY, HAKO BIIACHUK HEKPETHUHE HUje OMIa OHa 0coda KOja je yIucaHa y
3eMJBHIIHY KUYy Kao BIIACHWK, HETO HeKa jipyra ocoda. CaMo MpOTHB 3eMIBUIIHOK-
IBIDKHOT BJTACHUKA MOKE ce yImcaT (YKEGIDKUTH WM NPEAOMbEsKUTH) NMPaBo Blla-
CHWINITBA ¥ Ha Taj Ha4MH cTehn TO npaBo. VI3BaHKILIDKHN BIIACHUK, TaKaKo, MOXKeE pa-
CTIonaraTy CBOjIM IPaBOM IPaBHMM IIOCIIOM, aJIv r'a Hehe Mohm npeHwmjeTn Ha pyrora
JIOK T'a He YIHIIIe Ha CBOje M€ Y 3eMIBUIIHY KIGUTY, W JIOK HE OMOTYhH CTjeraTerby
VIFIC TOra TIPaBa y 3eMJBHIIHY KELHTY IIPOTHUB JIOCAAIIHET 3eM/BIIITHOKILIDKHOT Blla-
CHFIKA.

3a cTjename npaBa BIACHUIITBA YIIUCOM Y 3¢MJBUIIHY KHUTY KIBYUHE CY, JaKIe:
oco0a MPOTHUB KOje Ce YIUCYyje MPaBO BIACHUINTBA, KELIKHY MPEIHUK 1 0coba Koja Ha
TeMelby TOra yIca cTjeye IpaBo BiacHMIITBA. Kako cTjernaress Moxe crehu nmpaBo
BJIACHUIITBA CaMO aKO Ia KIIDKHU IIPEHUK U3ryou, Te ABHje 0co0e MOpajy OUTH TOYHO
U TIOY3/1aHO ofipeheHe y UcIpaBy Ha TeMelby Koje ce OpHIlle MPaBo BIACHUIIITBA 0ca-
JalIber 3eMIBUIITHOKHGIKHOT BIIACHYUKA W YIUCYje TIPaBO BIIACHUINTBA CTjeraTelba, Ta-
KO J1a ce OTKJIOHH CBaka MOT'yhHOCT 3aMjeHe ¢ ipyruM ocobama. He cmuje 6utn cymise y
TO TKO je KEbIDKHU NPEfIHIUK, HU TKO je oco0a Koja cTjeue MPaBO BIACHUILITBA YIIHICOM Y

3eMJBHILHY KEGHTY.

2. KibioKHY npeTHIK

K xun npeHuk je oHa ocoda Koja je ynucaHa y 3eM/bHILIHY KHUTY Kao BIIAaCHUK
HEKPETHUHE y TPEHYTKY ITOTHOIIICHHA 3aXTjeBa CYy 3a YIIIC IIpaBa BIIACHUIIITBA.

Y Hauely CBY YIIMCH Y 3eMJBHIIIHY KEbHTY OMYIITEHH Cy CaMo MPOTHB 0cO0e Koja je
y TPEHYTKY NOJJHOIIEHa NPHjeyIora 3a yIuC y TOj 3eMJBHIIIHO] KEM3U (3€MIBUIIHOK-
FBIKHOM YJIOLIKY) YIICAHA KAO BIACHHK 3eMibuinTa (1. 40. 33K?)), ofHOCHO HekpeT-
HUHE, T7Iefie Koje ce ynuc 3axTujeBa. OBaj 3aXTjeB MOXKe ce MOJHU]jeTH U IIPOTUB 0code
KOja Yy TOM TPeHYTKY Huje YIIHCaHa Y 3eMJBHIIHO] KEU3M KAO BIIACHUK OJJHOCHOT 3eM-
JpyIITa (HEKPETHHHE ), aJT CAMO aKO ce HajKacHMje /IO MOJIHOIIEH-a TIPHjefiyIora 3a yImc
cTjeniaTesbeBa MpaBa BIACHUIITBA MOIHECE U MPUJETIOT 3a YKELIDKOY WM IPEOWbEeXK-
Oy IpaBa BIIaCHUILTBA Te 0co0e. Y TOM CIIydajy MOocTOje, HauMe, 3aKOHCKE ITPETIOCTaB-
Ke J1a TpaBO BJIACHUINTBA IPETHNKA W MPaBO BIIACHUINTBA CTjelaTesba (MOAHOCHTEIha
3axTjeBa) Oymy "MCTONOGHO. . . yKibIKeHa Wi npenombexkena” (wi. 40. 33K).

Kwmkay pegHuK 1Mo NpaBwily je oHa ocoba Koja ce oOBe3alia MpeHNjeTr MpaBo
BJTaCHHUINTBA HEKPETHHHE CTjellaTelby KOjU TPaXK! IPHjEHOC, ajli TO He Mopa OWTH.
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Kwmkau npenHik, HamMme, Moxe OUTH 1 0co0a Koja ce o0Be3asia IPEeHUjeTH TPaBo BIIa-
CHUIIITBA OHOj OCOOM Koja ce cTjeraresby o0Be3asia MPEeHUjeTH MPaBO BIACHUIITBA WITH
0co0u KOja ce ’eroBOM IPEAHIKY 0OBe3asia IPEHNjeTH MPABO BIIACHUIIITBA UTY.

Kaxo cy 3eM/buIlIHE KIUre KPOHUIHO HeaskypHe, 4ecTo ce Aorahajy n3BaHKHIK-
HH IIPHjEHOCH Y IPOMETY TPasKOSHOT IpaBa 3a IPHjeHOC IIpaBa Ha HEKPETHUHAMA, Tpe-
[M3HAje, Y MPOMETY TeMerba 3a IIPHjeHOC PaBa Ha HeKPETHNHAMA, YKIbY4yjyhu 1 mpaBo
BJTacHUINTBA. Tako HIIp. jefiHa 0coba Ky HEKPETHHHY Ha TEMETbY BalbaHOT YTOBOPa O
Ipofiaju o ocode Koja HUje 3eMIBUIITHOKILIKHY BJIACHUK, a TO MOXJIa HHje Omia HU
ocoba o1 KOje je OHa Kynula HeKpPETHHHY, 11a YaK HU NPEJIHUK Te 0co0e, jep je Mmociben-
1 3eMJBHITHOKHGVKHY BJIACHHK OJTHOCHE HEKPETHHHE YKEGIKEH HEKONMKO jieceTibeha
paHuje, a HAKOH Te YKILIKOE MPaBO BIIACHUIIITBA j& CYKIIECUBHO "OTyheHO" Ha TeMelby
Pa3HUX MPaBHMX MOCIIOBA HEKOIMKO 0co0a 3a pefioM. Mameby ocoba, cynnonnka mpas-
HHX TIOCIIOBA, PEHOCHO Ce 3alpaBO TeMeJb 3a CTjelame paBa BIACHUIITBA MITH TPaXK-
OeHO TpaBo 3a MPHjEeHOC TpaBa BIIACHUINTBA, a He NpaBo BiacHUIITBA. [IpeHocro ce
MOXKJIa CAMOCTAJTHH TIOC]e], TIa je CTjeraTesb I0CcTajao 3aKOHUTH MOCjETHAK OTHOCHE He-
kpetruHe (wi. 18. cT. 1. 3B; panuje wr. 72. cr. 1. BOBOS)). YMjecTo npaBa BIIaCHUIIITBA
NPEHOCHO ce, IaKie, TeMeJb (HaCIOB, tifulus) 3a CTjerambe paBa BIACHUIITBA; TIPEajoM
HEKPETHUHE Y CAMOCTAJHH TI0Cje]] IIPEHOCHO ce ¥ 3aKOHUT TIOCje]l, alli He U IPaBo BJla-
crmrBa.?)

AKO KE-VKHY TIPEJIHAK yMpe Win Oyje NPOIvIallieH YMPITHM, Ha FseTOBO MjecToO JI0-
Jla3e HEerOBU HACTHEIHUIA: OHH CTjedy IpaBO BIIACHHINTBA, M3BAHKHGIKHO, TIO CAMOM
3aKOHY, Y TPEHYTKY OTBapama HacibeficTBa (wi. 128. cr. 1. 3B).5) Ca crjenameM npaBa
BJTaCHUINTBA HaclbehMBambeM KEHVXKHOT NIPEHNKA HACTHE/IHIIM TIPEY3UMajy U HEroBY
00Be3y ImpujeHoca IpaBa BIACHUIITBA Ha cTjenarerba. OHU loNa3e Ha MjeCTO KEHIKHOT

2. 3akoH o 3emspmiHENM Kiburama,HH, 6p. 91/96., ox 28. 10. 1996., crynmo Ha cHary 1. 1. 1997. TIpaBuna
3eMJBHIITHOKILIDKHOT IIpaBa M3 3aKOHa O 3eMJBMIIHMM Kmurama o 18. 5. 1930., koja cy ce
npuMjersuBana o 1. 1. 1997. r. mako gonymeHa, HACY IpeTprjena OUTHE MPOMjEHE TOHOIICHEM
capammer 33K, a oHa cy ce yrienana Ha mpaBWiIa ayCTPHjCKOT 3aKOHA O 3eMJBHIITHAM KHUTama.
Bupu: M. Kourytuh, I'pyaroBHO npaBo, 3arpe6, 1910.; uctu: Tymad Kk 3aKOHY 0O 3eMIBHIIHIM KHbH-
rama (1930. r.), 3arpe6, 1930.; Y. Pajaunh, OCHOBH 3eMIJBUIIHOKIGIZKHOT TpaBa y YUOCHHUKY
CrBapHO npaBoO — IpeflaBama, 3arped, 1956. u ycnopennu npernen y M. 2Kysena, b. Pyxnuka,
3aKOH 0 3eMIBHUIIHAM KIHraMa i 3eMIbUIITHOKGIKHY [IOCIIOBHUK (HALIOMEHE, 00pa3iIoKeme, Cy/-
cKa mpakca, IpuiIo3n 1 abelefHo Ka3ano mojmoa), Opranusarop, 3arpe6, 1997.; T. Jocunosuh,
Kowmenrap 33K, Mudopmarop, 3arpe6, 1998.; T. Jocunosuh, 3eMIBUITHOKEBIKHO TpaBo, MHbop-
MmaTtop, 3arpe6, 2001., ctp. 182. u 183.; Kynaunujcku cyn y Cruury, I'x 1666/96 op 16. ctyneHor 1998.,
MO BCPX, 6p. 1,1998.,13.

3. 3akoH 0 OCHOBHUM BIIAaCHUYKONPABHUM OffHOCHMa 00jaBibeH Hajipuje y CIT COPJ, 6p. 6/80., crymmo
Ha cHary 1. 9. 1980., m3mjere u ponyne — CII COPJ, 6p. 36/90.; mpey3er y Peny6nuum XpBaTckoj
3akoHoM o npeysumary 30BO, HH, 6p. 53/91. IIpecrao Baxkurn 1. 1. 1997. roguue (w1. 394. cr. 1.
an. 1. 3B.).

4. Crjenaresb HIp. Beh HEKOIIMKO roiMHa cTaHyje Y Kyhu Kojy My je npefao oTybuBartesb y caMOCTallHU
mocjef, any HHje BIACHUK; OH he crehm mpaBo BIacHHIITBAa MPOTEKOM POKa Off ieceT TOfWHA,
nocjenotthy jep uma kBanuduimpan nocjey (wi. 159. cr. 3. 3B), OAHOCHO MPOTEKOM JABAJECET TOJI-
MHA aKO je HEeKpeTHUHA y BiIacHUIITBY Peny6nuke XpBarcke, OfHOCHO Apyrux ocoba u3 ui. 159. cr.
4.3B.
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TpEHUKA Y TPEHYTKY ErOBe CMPTH, OTHOCHO MpOIJIallietha 3a ympiior (wi. 128. u 129.,
w1, 135. 3H®), nosu 3H wi. 122. m 123 1 129.).

Hacmemamm ocobe Koja Huje Omiia KEVDKHY MPEHIK, ajll je NMaa MpaBHU Te-
MeJb 32 CTjelambe MpaBa BJIaCHUIIITBA Ha ofipeheHo] HeKpeTHHY 1 00Be3y NpujeHoca Ha
cibenieher crjenarerba, Hacibebyjy MpaBo TPaXKUTH NPHjEHOC BIIACHUIIITBA 1 00BE3y /1a
ra npenecy cibefieheM ctjenarersy. HacibemHuk nma rcre o6Bese Iiiefie mpujeHoca Ipa-
Ba BJTACHHUINTBA KaKBE je MIMao M OCTaBUTesb. [Ipy TOME ce He MOKe MO3MBaTH Ha Mpa-
BIJIO HacbeaHor mpasa (wi. 145. cr. 1. 3H), HoBu 3H (w1. 139. cr. 1.) mpema Kome Ha-
CIbETHUK OroBapa 3a 00Be3e OCTaBUTEIba /IO BICHHE BPUjeHOCTH HacujeheHe IMOBH-
He, jep ce MpaBo BJIACHUINTBA KOje je HacIujeiio u 00Be3a MpujeHoca paBa BIaCHUIII-
TBa OJJHOCE Ha MCTY cTBap (HEKpeTHHHY). McnymemeM o0Be3e MmpujeHoca Tpasa Biia-
CHUIITBA HACIbEJHUK HE yMambyje CBOjy IMOBHHY, KOjy je CT€Ka0 MUMO TOTa HacClbefl-
CTBa, HU Y CITy4ajy Kaja HacJbehyje caMo BIIaCHUIIITBO HA TIOKPETHUM MJIA HETOKPETHAM
CTBapuMa Koje je 00Be3aH MPEHNjeTH CTjelaTelby, aKo Hije Ay>KaH UCIyHUTH KOje Ipyre
00Be3e OCTaBUTEIbA.

3. Ctjenaress npaBa BJIaCHUIITBA

Kao 1mro ce Buu U3 focajjallliber U3jarama, CMHTarMa: crjelaresb Ipasa Bia-
CHMIIITBA ¥Ma IIMpe 3HaueH-e y NpPaBHAM W3BOPUMA, NIPABHOj JIUTEPATYPH U CYJCKO]
Npakcy Hero ITo caMa cyrepupa. Huje crjenjarers camo oHa ocoba Koja je mocrasa Bia-
CHHK HEKpPETHUHE yIMCOM (TIpELM3HIjE YKE-IKOOM) Y 3eMIBHIIHY KTy MM TToJTara-
HEM Y CyJ| HcIpaBe ofroBapajyhe 3a ymmc (YKiIKOY) IpaBa BIIACHWIITBA, Kajja He-
KpEeTHHHA HUje YIICaHa y 3eMJbUIIIHE Kibure, Beh je To 1 oHa ocoba Koja HeMa TaKBY
UCIIpaBy, ajly UMa BalbaH IIPAaBHYU TeMeJb (BajbaH MPaBHU 110CA0) 3a CTjelambe IpaBa
BJTaCHUIIITBA, 113, IAKJIe, N 32 NPHOaB/bake TaKBe NCIPaBe Off KELIKHOT PEHNKA Ofl-
HOCHO OTyb¥BaTeIba IpaBa BIaCHUIIITBA.

Crjenaress TpaBa BIACHUIITBA 110 MPABWIY j€ y HEMOCPEHOM OOBE3HO-IIPAaBHOM
OJTHOCY C KEbVKHUM TIPEHUKOM WJTH H-eTOBIM YHUBEP3AJIHIM HACIbE[JHHUIMA KOjU CY
HACIWjeIIITN U TIpaBa 1 00Be3e KHLVXKHOT TIPEJIHUKA, ali TO He Mopa Ooutn. Crjenare-
JbEB MPABHU OJIHOC C TIPEJHIKOM MOXKe OMTH MOCpefioBaH 0coOOM Koja ce oOBe3ana
OMOTYhUTH My CTjellare paBa BIACHUINITBA YIIMCOM y 3€MIBUIIHY KE-UT'Y MM TOJiara-
HBeM TalylnapHe UcIpase, N3 4nje 00Be3e OH, Jlakiie, M3BOAH CBOje PaBO Ha CTjelamke
npaBa BJIACHMIIITBA, T1a M y CIIy4Yajy Kajia je Ta ocoda uMalia TakBO IPaBo IpeMa CBOMe

5. Yo 36. 3akoHa O OCHOBHUM BiTacHHUYKONpaBHIM ofgHockma, Ci. 1. CPPJ 6p. 6/80 u 36/90 (3akoH o
Ipey3nMarby 3aKOHa O OCHOBHHM BlIacHIYKoNpaBHuM ogHocuma, HH 53/91) koju je 610 Ha cHa3H o
1. 1. (w1. 394. cr. 1. an. 1. 3B) mpaBo BiacHUIITBA ce TaKobep cTjenano "HacibehuBameM y TPEHyTKY
OTBapaa Hac/beha Ha IMOBHMHE yMpJIor" ako 3aKOHOM Huje Ouito apykunje oppebeno .Buun cyucky
npakcy Kopg M. XKyseuna, op. cit. y3 u. 36.

6. 3akoH o HacihebuBamwy (pou. Texker) Ci. i1 . COPJ 42/65, 44/65 ucnp. , 47/65 ucnp, HH 52/71, u 48/
78 xoju je 6mna npeysena Conujanuctiyka Penyonuka Xpsarcka 1971. rofause, a 61O je Ha CHa3u y
Peny6muuu Xpsarckoj go 12. 10. 2003. xaga ce moueo npuMjeuBaTH HOBY 3aKOH O HaclbehuBamy,
HH 48/03., y nacraBky HoB: 3H.
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TPEJIHIKY, KOjU Takobep HHje OMO0 YKILIDKEH Kao BIIACHUK HEKPETHHHE. 3a YIHIC paBa
BITACHHUINTBA Y 3eMJBUIIHY KUY OUT he JOBOJBHO fia TIOCIbEIbY CTjeraTelb " JoKaske
HENPEKNUHYTH HU3 W3BAHKILUXKHIX CTjelatba Off KELIKHOT TIpeHuKa 1o cede" (wi. 41.
cr. 1.33K).7)

4. Ynuc npasa BJIaCHMIITBA Y 3¢eM/bHIIHY KIbATY

4.1. OBnamrena ocoda 3a NoJHOLIEHe NPHjeIora 3a ynuc

ITo mpaBwiTy ynmc npaBa BIIACHUINTBA Y 3€MIBUIIHY KEBUTY OBJIAIITEH je 3aXTHje-
BaTH CTjelaTelb NpaBa BIIaCHUIITBA WM H-eTOB HACIHE/IHNK (YHUBEP3aTHN CIHETHNK),
nma 1 ocoba Ha KOjy je cTjeraresb MpaBHUM TMOCIIOM TIPEHUO MPaBHU TeMeTb CTjelama
TpaBa BJIACHUINTBA (CUHTYIAPHU CIHETHUK ).

3axTjeB 3a yImic MpaBa BIACHHUIITBA MOXKE TIOTHAJETH Y KEVKHU NIPEJTHUK, YHje ce
TPABO BIIACHUINITBA YKEHIKOOM MPEHOCH Ha CTjelaTelba, U 3a OBY NPABHY pajiiby HUje
My oTpebHa oBjacT (myHoMmoh) crjenaresba (wi. 96. ct. 2. 33K).

Crjenaress npaBa BIACHUINTBA (HETOB YHUBEP3AJIHH MM CUHTYJIAPHU CIHE/IHUK )
OBJIAIITEH je TPasKUTH YKIHIKOY IpaBa BIIACHUIITBA y KOPHCT CBOTra MPEAHMIKA, aKO je
TO IPETIOCTABKA 32 YKIHIKOY H-eTOBOT IPaBa BIaCHUINTBA. Tako aKko je MpeTHrK cTe-
Kao TIPaBO BJIACHUIITBA M3BAHKIGIDKHO, HA TEMEJbY CaMOT' 3aKOHA, OIIYKE Cyfla WIH
IPYror HAIIEKHOT THjelIa WM HaclbebmBameM, ocoba Koja IMa BajbaH IIPABHA TEMETb
3a TIPHjeHOC MIpaBa BIIACHUIITBA Off M3BAHKILIDKHOT TIPETHUKA MOXKE 3aXTH]jeBATH YK-
BIDKOY IpaBa Ha BeroBo nMe (Wwr. 96. cr. 3. 33K), a 61 HaKOH Tora MorvIa TPaKUTH
VKIBIZKOY CBOT IPaBa BIIACHUIITBA — 3 MIBUIITHOKEGIKHY ITPHjEHOC TIPaBa BIIACHUIIITBA.

Crjenaress MOKe TPAKUTHU YKEGIKOY MpaBa BIACHUIITBA W IPOTUB 3€MJBUIIHOK-
HIDKHOT TIPETHNUKA, C KOJUM HHje Y OOBE3HONPABHOM OJJHOCY TJIeie MpHjeHOoca TpaBa
BJIACHWIITBA HAa OJJHOCHY HEKPETHUHY, aKO JJOKaKe HEMPEKUHYTH HU3 N3BAHKEHIKHOT
IpUjeHoca TeMelba 3 YKEGIKOY Off KEBIKHOT IPEAIHIKA IO cebe Ha OCHOBH BaJbaHUX
UCIpaBa MPUKIIAHAX 32 YKSIPKOY 1paBa BiracHumTBa (. 41. c1. 1. 33K).

OgrnacT 3a ynuc npaea BJIaCHUINTBA Y 3eMIBUILHY KE-HTY UMa U CBaKH CTjelaTelb y
HI3Y Off IIpBOra 10 Nocibembera. Camo mTo ke mpeTXoHN cTjenaTelb Y OHOCY Ha I10-
TOSET, YCIHWje JIM YKIGIDKUTH CBOje MPAaBO BIJIACHUINTBA, UMATH TIOJIOXKA] KHGIZKHOT
MIPEHMKA KOjH je Y OOBE3U IOMYCTUTHU YKIIKOY NpaBa BIACHUILITBA OHOME, KOJEM je
BaJbaHMM NPABHUM IIOCJIOM IIPEHUO MPABHHU TeMeJb 3a CTjellamkhe MpaBa BIACHUIIITBA,
T OWII0 KOjeM IOTOEM CTjelaTelby KOji IOKakKe HENMPEKUHYTH HI3 BAJbaHIX OUUTO-
Bama BOJbe (MPABHUX IOCIOBA) 33 YKELIKOY Off YKEGIKEHOT BiacHuKa 1o cebe. OBa
MpaBWiIa Ha OAroBapajyhu HAUMH ce IpUMjErbY]Y 1 Y CIIy4ajy Ipefioubeskoe Koja je Mo-
ryha 6e3 clausule intabulandi.

7. T. Jocunosuh, 3eMIBUITHOKBIXKHO TIPABO, Op. Cit., cTp. 184.-185.
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4.2. Ynuc npasa BIACHAIITBA HA TeMeJbY 0Ka3a O HENPEKHHYTOM HU3Y H3BaH-
KIbIDKHUX CTjenama

Ynuc npaBa BIAaCHUINTBA MOCIbEAET CTjellaTerba, y ClIydajy fa ce TeMesb IpaBa
BJTACHUINTBA PEHOCHO IPaBHIM IIOCIIOM M3BAaHKHLIKHO, TIPOBECT he ce Ha TeMelby Ba-
JbAHOT TIMCAHOT OYNTOBAM-a CBHX NMPETXOJHUX CTjelaTesba W MPOIHICAHOT OYATOBAKA
BOJba AKTYATHOT 3eMJBHIIHOKIGIDKHOT BIIACHWKA WM FHeTOBHX HaclhbemHMKa. Jlakie,
MOCIbEMIHY CTjeriaTesb Moht he TpaXkUTH YIHC Y 3eMJBHILHY KHUTY aKO IPUKYIH Tady-
JIapHE WCIpaBe Off CBUX IPEHIKA, a YKIGIKOY IpaBa BIIaCHUIITBA Moh he TpaskuTh
€aMo aKO MMa HEeTIPeKNHYTH HI3 TaOyIapHUX I/ICH‘S)aBa ¢ kaay3yaom intabulandi oy ak-
TyaITHOT 3eMIbHIIHOKELIKHOT TIPEIHIKa /10 cebe.’

4.3. Ynuc npaBa BJACHHIITBA HEMOCPETHO N3a OCTABATEIHA

YKONUKO KEMKHU NPETHUK YMpe WK Oyfie NpOIVIAllieH yMPINAM, HAJUIEKHU CY[
he cTjenarerby, KOji IMa BalbaHy HCIIPaBY, TOMYCTUTH YINC H-erOBa IpaBa BIACHUIITBA
HETIOCPEHO M3a OCTaBUTEIba, YBUjEK IOJ] YBjETOM Jia TIOKaXKe CBe IPETIIOCTaBKe 3a YII-
WC, TIa ¥ HeNPEKVHYTH HN3 W3BAHKELIDKHUX CTjelarba Off OCTAaBUTEIba KAO KHGIKHOT
npepHrKka jio cebe (w. 41. cr. 2. 33K). OBaj ymic, nakite, IpoBoju ce 6e3 NPeTXOfHOT
yIuca npaBa BIIaCHUINTBA HacihbeHnKa. Hacibemaumm he 6utn obaBujerreHn o Tome
YIUCY JIOCTaBOM pjellierha O JTOMYILITeY yInca HaKOH HeroBe MpoBenoe, jep ce THM
YIICOM TIPEHOCH Ha CTjeraresba HBIAX0BO npaBo BracHmmTBa (wi. 120. 33K), koje cy
CTEKJIV M3BAaHKILIDKHO Y TPEHYTKY OTBaparha HacibencTsa (wi. 128. cr. 1. 3B). Hacibepn-
HUIM Cy, TORYIe, MOTVIM YICXOINUTH YKE-IKOY TpaBa BiacHuITBa (wi. 128. cr. 2. 3B),
anmy Bux onrepehyje 06Be3a a ra NpeHecy CTjelaTesby, I1a HICY 3aMHTepEeCupaHH 3a YK-
BIDKOy cBora mpasa. Oprosapa, fakje, MHTEpPECUMa U HAc/beJHMKA U CTjelaTresba
M3paBHa YKILIKOA ITpaBa BIIACHUINTBA CTjelaTesba.

4.4. TadynapHa ucnpasa 3a ynuc nNpasa BJIACHUIITBA Y 3eMJbUIIHY KIbHTY

Kao m1To je HaBefieHO, YIHC Y 3eMIBUILHY KILHATY HE MOXKE Ce TIPOBECTH CaMo Ha Te-
MeJby IIPAaBHOT NI0CNIa, KOjeMY j€ Ib CTjellatbe BIACHUIITBA, OCHM YKOIHKO j€ CAUUeH
y OOJIHKY KOjH je MPOMUCAH 3a 3¢ M/bUIIHOKELIDKHY HCTIPaBY KOja ce MOIMYJIapHO Ha3UBa:
Ta0y/apHa ACIpaBa.

Hexu npaBHE IOCIIOBY 1 HE MOTY ce OOJIMKOBAaTH Ha HA4MH jja OM ce Ha TEMEJbY
HHX HETIOCPEJIHO MOTao 3aTPaKWUTH YINC Y 3eMIBUIIHY KibUry. TakaB npaBHu Hocao je
HIIp. ONOpYyKa (TecTaMeHT) OHOCHO 3armc (yerat). Ha Temerby onopyvHor pacmona-
rama, y OCTABMHCKOM ITOCTYIIKY HaJFICSKHH CY[ IOHOCH pjellieie O HaclbehuBamy (.
225 3H)9); HoBH 3H (un. 226), ma he ce mpaBo BIACHUINTBA OMOPYYHOT HACTHEIHIKA

8. Bwmm Hanomere u pjemmpatGe y3 wi. 41. 33K, M. XKysena, b. Pyxuuka, om. 1ut.

9. M. Kpeu, . ITasuh, Komenrap 3akona o HacnujebuBamy, Hapogae HoBuHe, 3arpeb 1964., cTp.
728. u pame; H. I'aBenna, HacbenHo npaBo, 3arpe6 1986., crp. 411. u pawe; Bnarojesuh, T.B.,
Antnh, B. O., Hacneguo mpaso, Hayuna kwwura, Beorpapm, 1988., ctp. 491.; Mapkosuh, C.,
Hacnepnro npaso, HY Ca. muct CPPJ, Beorpan 1981., cTp. 442-443.
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OJTHOCHO 3alMCHUKA (Jieratapa) YKE-IDKUTU Ha TeMelby OBPIIHOT pjellieha O Haclbehu-
Bakby. 3eMIBUIITHOKHHIKHA MCIIPaBa Ha TEMeIby KOje Ce YIUCYje MPaBO BIIACHUIIITBA He-
KPETHHHE Y 3eMJBUIIHY KUY Y TOM CITY4ajy je CyfcKa OJTyKa.

4.4.1. Cieyuguunu cactiojyu twiabyaapre uctipase 3a yuuc upasa AACHUULITLEA

Bynyhu na je, no npasmy, y TabynapHoj ucipaBu OOINKOBaH IIPaBHHU MOCA0, KOje-
MY je b CTjelam-e NpaBa BIACHUIITBA, Ta UCIpaBa MMa OUTHE CaCTOjKe IPaBHOT IO-
CcIla, ajiil ¥ BUILIE CTICHU(IUHIX CAacTOjaka, o YeMy ce Pas3iIuKyje Off MPAaBHOT MOCHIA.
O06nuK TabyapHe ucnpaBe Takobep ce pa3iiuKyje o OOIHMKa KOjH je 3aKOHOM TIPOIIH-
CcaH 3a BaJbaHOCT IpaBHOT nocna. 33K nponucyje: "Yucu y 3eMIBUIIHY KEBUTY JOIY-
ctuT he ce caMo Ha TeMeJby UCIpaBa CaCTaB/bEHUX Y OOIMKY MPOIKCAHOM 32 H-UXOBY
BasbaHocT" (wi. 43. ct. 1. 33K). OBa ofpenda oaHOCH ce Kako Ha OUTHE CacTOJKe, TAKO
1 Ha 00muK (Y y>KeM CMHCITY) KOji MOpa MMaTH TabyJIapHa HCIpaBa ia Ou ce Ha TeMeJby
1€ JIOMYCTHUO YIIUC.

a) BupybuB nnpaBHu TeMeb

ButHu cacrojak TabynapHe ucnpase je: "BUIbUB NPAaBHU TeMeTb" 3a YINC KHITK-
HOT TIpaBa, I1a jlakyie, ¥ mpasa BiaacHuITBa (Wwi. 43. cr. 2. 33K). OBo 360r Tora mro ce
IO HaIlleM IIPaBy BIIACHUIITBO HEKPETHHWHE HE CTjeue CaMiM yIMCcOoM (YKEIKOOM) y
3eMJBHIIHY KEGUTY, HEOBHUCHO Of] TIPAaBHOT TIOCJIA, Kao MO HeMadkoM mpasy (§ 873.
BI'B),'% nero ymicom koju ce OCHIBA HA IPABHOM TeMelby (Ba/baHOM IIPABHOM IIOCITY),
Tj. HA UICTUHUTO] IPABHO] ocrosu.!D Pujeu je, nakie, o crjenamy npaBa BIaCHUIITBA Te-
MelbeM Kay3allHe TPajuLyje.

Y mocafaliimboj CyACKO] ITpakcu TaKobep ce UCTUYE fia ce y TPUBATHO] UCIIPABH, KO-
jOM 3eMJBMILHOKIGIDKHY BJIACHUK IPU3HAje MPOTUBHO] CTPaHLM IPaBO BIIACHUIIITBA,
MOpa Ha3HauUTU "HACNOB CTjelamba’ OHOCHO I'yOUTKa IpaBa Kako Ipou3ia3y U3 npa-
BIJIA 3¢ MJBUIHOKHEGVDKHOT IIPaBa.

Axo TalynapHa UcrpaBa HeMa BUJbUB MIPABHU TEMeJb CTjellamha PaBa BIACHMUIII-
TBa, TIOCTOj€ /IBHje MOTYhHOCTH, I Jla OBIIAILITEHE CTPaHKE CacTaBe HOBY TalOyJapHY
UCTIPaBy ca CBUM OUTHUM CacTOjIMa, U Y IPOIMUCAHOM OOJUKY, WK IOMyHe ocTojehy.
Y ciy4dajy Aa HemMa Te CyIIacCHOCTH, CTjellaTelb MOKe MOHUjeTH TyKOy MPOTUB OTybu-
BaTeJba Ha/JIEXKHOM CyJly Pajil IOHOIIEha Ipecyfie KojoM he ra o6Be3aTu Ja n3fa Taly-

10. Biirgerliches Gesetzbuch koju je crymmo Ha cHary 1. cujeumsa 1900., u3g. C. H. Beck'sche Verlags-
buchlaudlung, Miinchen, 1990. O ancrpakTHO] Tpaguumju y wemauykoM npasy: T. Jocunosuh: Cyc-
TaBH MyOIIMIparba MpaBa Ha HEKPEeTHNHAMA Kao TeMeJb 3allITUTe Y PAaBHOM IPOMETY (OKTOPCKH
pan), 3arpe6, 1995., ctp. 39.-45.; M. Tparuuk, P. Bpernuyp, O cucremy aGcTpakTHE Tep Kay3aiHe
TpajuIyje B crBapHeM npasy, [IpaBauk, Jby6ibana, 6p. 6-8/1999.

11.  YmmcoM nmpaBa BIACHHUILTBA Y 3eMJBUILIHY KIbUTY Ha TEMeIby HEBaJbaHOT IIPABHOT IIOCIA HE CTjeue ce
npaso BnacaumTea (BC PX Pes 2001/91 oxg 4. 12. 1991., naBenena y HpopManuju 0 HajHOBHjOj CyI-
ckoj npakcy; V. Muneruh, THCKaHa y AKTYalHOCTH XpPBaTCKOT 3aKOHOJIABCTBA U IIPAaBHE MpakKce,
Onmnarnja, 4.1 5. 11. 1993.).

12. §26. 33K, 1930., koju ogrosapa ui. 43. nanammer 33K; pjermada OxpyskHor cyna y [Tymnu 'k 597/
76 o 02. mucronana 1976., HaBeneHa y kiwm3u M. XKysena, b. Pyxknuka, Komenrap 33K, Opraun-
3arop, 3arpe6, 1997.y3 un. 43. 1. 2. 33K.



P. Simonetti: HaunH cTjenama nmpaBa BIaCHAIITBA Ha HEKPETHUHAMA HA TEMEIbY 935
npaBHor nocia y Penmy6nunu Xpaatckoj
(ctp. 927-948)

JIapHY UCTIPaBY, 1A aKO TO HE YUMHH Y TIAPHIIHjCKOM POKY, 71a Ce YIIHC Y 3EMJBUIIHY KHbH-
I'y U3BPILN Ha TeMelby OBpILHe npecyge (4. 242. 0313).

6) TouyHO O3HAYCHHE KILIKHOT IPEJHUKA U CTjeraTe/ba

Y 3eMIBUIIHOKH-UKHO] MICIPaBK 0co0a POTUB Koje ce 3aXTHjeBa YIIC IpaBa Biia-
CHMINITBA (WJTH KOjer APYror NpaBa) Y 3eMJBHIIIHY KEUT'Y (KESVKHY IIPEJIHIK ) B 0coba y
4Mjy KOPUCT CE 3aXTHjeBa OBaj YINIC MOpajy OUTH HaBefieHe "TaKo fla He MOCTOjU Oma-
CHOCT J1a MIX ce 3aMHjeHH ApyrnMa (TIpuMjepriie HaBOhEmhEeM aTyMa poberbha, MaTHIHOT
6poja u cimmuno" (wi. 44. cr. 2. 33K). JemuHcTBeHN MaTHaHM 6poj rpabaHa je Hajinoys-
JaHWj} MoflaTaK 3a 0coOHy uaeHTuduKamyjy. [IpodneM je y ToMe 1ITO TUM MOIATKOM
HHCY jOIII HIeHTU(UIMPAHN HOCHTEIb! KEHHXKHIX TTPaBa Y 3eMJBHIIHO] KEbU3H.

1) MjecTo 1 jaTyMm cacTaBibama

33K mpormcyje fia ce y TabyJapHAM HCIIpaBamMa MOpajy HaBeCTH "M MjecTo, laH U
TOAMHA, TIje U Kajia cy ucnpase cactaB/bene” (wi. 44. ct. 2.). OBK mopamy BaxKHH Cy 3a
VHAVBAAYaIU3aLHjy UCIPaBe, il ce IMHY fia HCTIPaBa HUje HeBaJbaHa caMo 3aTo IIITO Y
0] HUje 03HAYECHO MjECTO WJIU JIaTyM I7je W Kajia je cacTaBlbeHa. Y CITyvajy Kajia Ou Taj
MojiaTak WIak OMO TPaBHO peJieBaHTaH, padl YTBphewa MCTUHUTOCTH TabyJaapHe

UCIpaBe NPKUMO Aa OM Ce MOrao JOKa3uWBaTH y MapHUYHOM MOCTYNKy (wr 187.
31101).19

4.4.2. Csojcitisa sjepooocitiojHocitiu iilabyaapHe uciipase 3a yiuc ilpasa 6.a-
CHUWINBA

C 063upoM Ha 3Hauaj yIvica IpaBa BIACHUIITBA Y 3eMIBUIIHY KEUT'Y, a TOCEGHO C
003MpOM Ha NPEAIMEGEBY NCTHHUTOCTH YIMCAHUX IIpaBa, TabyllapHe WCIpaBe He CMUjY
UMaTH " OUYMTHX HEJocTaTaka KOjU OBOAE Y CYMEbY F-UXOBY BjepOTOCTOjHOCT " (wi. 44.
cr. 1. 33K). One Mopajy 6uTH BjepofocTojHe 1a O OWIM BjepOOCTOJHHU YIUCH ITPaBa y
3eMIBUIIIHE KIbUTE. 3aTO cMaTpaMo fia Hitje Moryha peKoHCTpyKIija TabyIapHe ucipa-
Be, KOja IMa TaKBe HeJlocTaTKe, KOjU JIOBOJIE Y CYMIbY HheHY BjepOfIOCTOJHOCT. Y TOM
CIIy4ajy He IpeocTaje IPYro Hero CauMHUTH APYry TabyJapHy MCIpaBy WM jia CTjena-
TeJb MOJIHECE TY>K0Y NPOTHB OTybMBaTeIba pajii n3faBama TadyJapHe HCIpaBe.

Panu ouyBama BjepofgocTojHocTH TabynapHe ucnpase 33K npomcyje a y cinydajy
Kajla ce McIpaBa cacToju "Ojf BHILE JIVICTOBA, OHM MOpPajy OMTH TaKO CIIOjeHH Jia Cce He
MOXKe YMETHYTH HU jeia jacT" (wi. 44. cr. 1.).

13.  Ospunu 3akon, HH, 6p. 57/96.,29/99. u 173/03.

14. C. Tpusa, I'pabancko nponecro npaso, Hapopse HoBuHe, 3arpe6, 1972., § 80., ctp. 312.-318.; C.
3yrnma, ['pabancku mapanunn nmocrynak ®HPJ, Illkoncka kwura, 3arpe6 1957.., crp. 374.; B.
TToznuh, I'pabancko mporecHo mpaBo, CEAMO TONYHEHO n3amke, CaBpeMeHa agMuHucTpanyja, beo-
rpap, 1980., ctp. 187.-190.; J. Jyxapt, Bmecna yrotoButBeHa Tox0a, [IpaBHuk, Jbybipana, 9-10/1958.
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5. Ctjename npasa BIACHUIITBA YKILIKOOM y 3eMIBHILIHY KIBUTY

Y mpaBmity IpaBo BIIACHUINTBA HEKPETHIHE HA TEMEJbY IPABHOT MOCTIA CTjede ce
YKEIKOOM Y 3eMIBHIIHY KEHHTY, aKO 3aKOH He OMOryhyje fla ce CTeKHe HEKUM JIPYTIM
ymrcoM (wr. 120. ct. 1. 3B).

Yxuxk0a, 32 pasiiuKy off Mpenoubekoe, MPOU3BOIN HEMOCPEHO 6E3yBjeTHO CTje-
I[ake MpaBa BIIACHUINTBA, 2 IPOBOAM Ce Ha TeMeJby OCEOHE UCTIPaBE O IPABHOM IIOCITY
Ha 4MjeM TeMeJby ce cTjeue mpaBo BiacHuINTBa. Caapskaj u 0ONHK Te ucnpase ofipebyjy
TpaBWia 3eMJBUITHOKILIXKHOT mpaBa (wi. 120. cT. 2.)

5.1. TadynapHa ucnpasa 3a YKIbIKOY NpaBa BJIACHUIITBA

Ilopen omhux cacrojaka Koju cy IPOIUCAHH 3a TabyIapHy HCIIPaBY HA TEMEIbY Koje
ce MOKe TPaKUTH IpeaduIbexk0a MpaBa BIACHUIITBA, Ta0yJIapHa UCTIpaBa 3a YKILIXKOY
NpaBa BIIACHUIIITBA MMa JlofiaTHe (crenyduyHe) OUTHE cacTojKe.

Crneuucduyny OUTHU cacTojuy TalyJapHe UCIpaBe 3a YKHILKOY IpaBa BIIaCHUIII-
TBa jecy:

- U3PUUYMTO OUUTOBAE BOJbE KILVDKHOT IPEHIKA (AKTYaIHOT 3 MIBUIIHOKHLIK-
HOT BJIACHHKA) J]a Ce Y 3¢MJ/BHIIIHO] KEbU31 OpHUIIIE H-ErOBO IIPABO BIIACHUINTBA PAAX YK-
BIKOE TipaBa BIIACHUIITBA CTjeraresba Koja ce TPaIIMOHAIHO Ha3uBa clausula intabu-
landi;

- OBjepa MOTINICA KEVKHOT TPETHNKA OJJHOCHO H-eTOBOT IIyHOMOKHMKA Ha Taby-
JIapHOj UCIIPaBH;

- TOYHA O3HAKAa 3eMJbUINTA (HEKPETHIHE) — 00jeKTa IpaBa BIACHUIIITBA KOje Ce VK-
BIKOOM ITPEHOCH ca NMOCTOjeher 3eMIbUIITHOKILIKHOT BJIaCHHKA Ha CTjellaTelba.

5.1.1. Clausula intabulandi

IIpernocraBke 3a cTjeljame paBa BIACHUILTBA YKEHUXKOOM Y 3eMJBHILHY KIGUTY
nponucyje 3B, onpebyjyhu a ce "BlacHMIITBO HEKPETHHUHE CTjeye 3aKOHOM IpefBrbe-
HIM YIIFICOM CTjellaTeIheBa BIIACHAIIITBA Y 3M/BUIIHO] KEbW3M Ha TEMEJhY BaJbaHO OUH-
TOBaHE BOJhE JIOTAIAIIIHET BIIACHUKA YCMjepeHe Ha TO Jia F-eT'OBO BIIACHUIIITBO Tpujehe
Ha CTjenarerba, ako Huje fpykumje oapebero” (wr. 119. cr. 1.).15)0130 OUYNTOBAE CE
TPaMIMOHAIIHO Ha3uBa clausula intabulandi.

3a crjename MpaBa BIACHUILITBA Ha HEKPETHWHU, JIaKiie, HHUje TOBO/baH BajbaHU
MIPABHHU 110CA0 KOjEMY je IIMJb CTjellar-e MPpaBa BIACHUIITBA 1 KaJ] je OOIMKOBaH y Taly-
JIapHOj UCIIPaBH Koja je MpUKJIaHa 3a YIIUC IIpaBa BJIACHUIIITBA, Beh ce mopey Tora Tpa-
KU "BajbaHO OUUTOBAK-E BOJbE JOCAMAIIHET BIACHUKA...", a TO je o 33K: KbIsKHI
npemauk (wi. 40-42.). OBo y3 jemHy orpay: "ako 3aKOHOM Huje pyKunje ofpeheHo"
(am. 119. ct. 1. 3B).

15. Osga ogpenda ce Hanasu y Opjesbky 1. ['mase 6. 3B, Crjenambe Ha TeMelby IPAaBHOT MOCA, 11a ce He
OJIHOCH Ha JIpyre TeMejbe cTjenama npasa sracauiuTea. BC PX, I'33 50/98 o 10. 12. 1998., o6jas-
JbeHa y: Binagasuna npasa, 6p. 1/2000., ctp. 199.
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YaBak O OUMTOBAKY BOJbE aKTYATHOT 3eMJBHIITHOKELAKHOT BTaCHUKA (KEHUK-
HOT TIPEJIHUKA), fIaje Ce Y OOJMKY 3eMIBUIIHOKILIKHE (Taly/IapHe ) UCIIpaBe Ha TEMEIbY
KOje ce CIPOBOJ YKILIKOA TpaBa BiiacHAIITBA. OBO TOCEOHO OUNTOBAHE, KOj€ HE MO-
pa OUTH y UCTO] UCTIPABU PUIOKEHO] MIPHje/yIory 3a yIC paBa BIACHUILITBA, €CCHIH-
jayHu je cacTojak ucIpaBe, Ha TeMeJby KOje ce VKIbIDKYje MPaBO BIIACHUILTBA, Ma Kajl
UCIpaBa HEMa TOT cacTojka, Moryha je mpeaombexkoa. OBO OUMTOBAHE MpeMa TOME
MOXe Ce IaT! 1 Y TIOCeGHOj UCIIPaBH WM MPUESIIOrY 3a YIIUC. AJIM Y TAaKBOM CIIy4ajy,
HCIpaBa WY IPHjEIOT KOjH CaipyKe TO OUUTOBA-E MOpPA CaipsKaBaTh CBE OHO IITO Ce
3axTHjeBa 3a YKIsKOy (Wwi. 54. cr. 1. 33K).

YckpaT MU JOTafAIBY 3eM/BUITHOKELIDKHY BJIACHUK, OJTHOCHO H-ETOB HACTHE]-
HVK VJTH TIPABHY CIbEJIHUK (CUHTYJIApHHM), M3[[aTh TaOyJapHy MCIPaBY Y MPOIMCAHOM 06-
JIKY, CTjeraresb, KOju UMa BajbaH TeMelb CTjellama IpaBa BIACHUIITBA HEKPETHUHE,
OBJIAIIITEH je HOHUjETH TY3KOy IPOTHB OBe 0co0e (0c00a) C MPHUjEyIOroM fia CyJ IOHeCe
npecyny KojoM he ce Ty>keHn 00Be3aTH ia Y HapHUIIjCKOM POKY 13a Ta0yJIapHy ucnpa-
BY 32 YKEIKOY ITpaBa BIIACHUIIITBA, 11a aKO TO HE YIMHM, YIUC IpaBa BIACHHUIITBA IIPO-
BOJIY CE OBPXOM Ha TeMelby OBpIIHe npecyfie (1. 242. 0O3).

5.1.2. Ogjepa tioiniiiuca 3eMbUUHOKIUNKHOZ BAACHUKA (KHHUNHOZ UPEeOHUKA)

OnheHuTo, 3eMJBUIITHOKILUKHN Cyfl he TOMyCcTUTH YKHI-UKOY NpaBa BIaCHUILITBA
KaKO Ha TeMeJbY jaBHHX MCIpaBa Tako U HA TeMeJbY MPUBATHUX MCIIPaBa Ha KOjUMA je
MCTHHHUTOCT MOTITHCA OBj€POB/heHA HA HAYMH MPOIHUCAH OCEOHIM 3aKOHOM (1. 52. CT.
1.33K).19

33K npommcyje, MehyTum, fia je 3a BalbaHOCT HCIPaBe JOBOJBHO /A je " OBjepPOBIBEH
MOTNHC OHE OcO0e UMje ce PaBo OrpaHuyyje, onrepehyje, yKuaa uiid MPeHOCH Ha APYTY
oco0y" (ur. 37.). [JoBOJbHA je, fakiie, OBjepa MOTHHCA 3eMIBUIITHOKEHIKHOT BITACHUKA
(KEMKHOT TIPEJIHIKA) 3a TIPUjEHOC HeroBa IpaBa Ha CTjerarerba, a Huje moTpeOHa oBje-
pa motmmica crjeratesba. OBO 360T TOra IITO THM YIIVICOM Y 3€MJBHIIHO] KEGH3H CaMO

16. Ilo 3akoHy o OBjepaBamy NOTNHCA, pyKomuca u npujenuca, HH, 6p. 6/74., 47/90. u 72/94., 3a osjep-
aBame MOTINCA, PYKONHUCa W NpHjenmca Omo je Hajuphje HajyieXkaH OMhHHCKM OpraH 3a IIOCIOBE
omnthe ympase, a OBjepaBarbe je BpIIIIA 3a TO OBIIAIITeHa Clysk0eHa ocoba (wi. 3.). HakoH ocHuBama
jeNMHAUIA IOKATHe caMOYIIpaBe U yIpaBe U JIOKAJTHE caMOYIpaBe OBH IIOCTIOBH IIPEHUJETH CY Y Haf-
nexHocT BuxoBux THjena. Jana 10. 10. 1994. nociosu oBjepaBama MOTNNCA, PYKONHCA U IPHjEInca
TPEHUjeTH Cy y HaJUIeXKHOCT KYIaHIjCKUX ypefa 3a onhy yIpaBy U BUXOBHX HCIOCTaBa Te IPajiCKor
ypena I'pajia 3arpe6a 3a omhy yrpasy, a oBjepaBarbe je 00aBbao ofpehenn cinyxoenuk (wr. 1. an. 1.
u 2. 3U]J1 3akoHa 0 OBjepaBamy HOTHHCa, pyKomuca U npujenuca, HH, 6p. 72/94.). OsjepaBarme
PyKOIHCa o0 TOMe 3aKOHY 00aBiba U jaBHH OM/BEKHEK (WI. 1. cT. 3.) Ha HAYMH KOjH je 3aKOHOM O
jaBHIM OmsbexkHnMa, HH, 6p. 78/93. u 29/94., mponucat 3a oBjepaBae MOTINCA ¥ IIPHjETIHca.
HapnexkHoCT XynaHujcKuX ypesia, BEXOBUX UCIOcTaBa 1 ypena I'paja 3arpeba Gmia je BpeMeHCKI
OrpaHMyeHa "JIOK He 3alO0YHE C PajioM OHOIIMKH OpOj jaBHUX OMIbEKHUKA KOIMKO UMa THX ypeaa u
UCIocTaBa, Te NMOApy4YHHUX ypena y I'papy 3arpeOy, y Kojuma cy ce 00aB/baly TH MOCIOBU Ha
HOAPYYjy NOjeANHOT OMhIHCKOT CyAa 0 CTyIaha Ha CHaTy OBOT 3aKOHA, a M3HUMHO 10K He 3all09He
C PajioM HajMame 110 jeflaH jaBHU OMJBEXKHHK 3a TOJIpydje MojeuHor omhuHcKor cyma" (wi. 6).
OBjepaBare HHO3EMHUX NIPUBATHHX HCIpaBa ypebyje ce MehyHapogHUM YyroBOpHMa WM 3aKOHOM
(um. 52. cr. 2. 33K).
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3eMJBUIITHOKIHIKHY BJIACHUK T'yOU CBOje MPABO, a JIpyra CTpaHa cTjeue TpaBo Koje 70
Tajja HUje uMasa, Te CaMiM YIIICOM HUINTA He Tyou, 6e3 063upa fia Jiv je MpaBHH 1T0cao
HaraTaH Wi OecIuiaTaH, jep leHa 00Be3a U3 MPABHOT II0CNa MOCTOjH HE3aBUCHO Off
YKIBIDKOE IpaBa BIIACHUILTBA HA TEMEJbY IIPABHOT MOCTIA.

5.1.2.1. Ilynomoh u oBjepa nornuca onyHoMohuTe/ba ¥ ONyHOMOhEHUKa

YxmikOa mpaBa BIACHUIITBA MOKE Ce JIOMYCTUTH M Ha TEMeJbY UCIpaBe Kojy je
MOTNHCA0 ONMyHOMOREHWK KHHIKHOT BilacHWKA. [loceOHA MyHOMOh KOjy je KHIKHU
MIPEHUK JJA0 ONyHOMOhEHHUKY Ja OTIHIIIE TaOyJIapHy UCIIPaBy O YKHLUKOM IpaBa Bia-
CHUIIITBA HUje BPEMEHCKU OrpaHndeHa; onha IyHoMoh, Kao 1 myHoMoh Koja je m3maHa
"3a Ty BpCTy HocyioBa" (TeHepudHa nmyHoMmoh), He cMuje OuTH cTapuja Off jefjHe TOUHE ¥
TPEHYTKY ITOJHOIIIEha TIPHjeyIora Cyy 3a YKILIZKOY IpaBa BilacHUINTBA (WI. 53. cT. 2.
33K). [Tormuc onyHoMoheHrKa Ha TabyIapHOj UCIIPAaBH M MMOTIHC OITyHOMOhHTE/ba Ha
yHOMOhY MOpajy OWTH OBjepEHN Ha HAYMH POIICAH TOCEOHNM 3aKOHOM, TI0 Oipenida-
Ma TIO KOjiMa ce OBjepaBa MOTNHC KEUKHOT NIPETHAKA Ha TabyJIapHO] MCIIPaBh O YK-
FBIDKOM TpaBa Bi1acHmiTea (wi. 53. cr. 1. 1 3. 33K).17)

OnyHOMOhEeHVK KE-HXKHOT NPEHAKA Ce, lakiie, Mopa "icKa3aT" (JIETMTUMHIpPATH )
CIelfjalTHOM ITYHOMOAU 32 MOTHHCHBake TabyJapHe UCIPaBe MIH OIhOM, OJHOCHO Te-
HEpUYHOM ITYHOMOhH Koja Hyje cTapyja Off FOAMHY JlaHa Y TPEHYTKY HMOJHOIIEHA MIPHU-
jemora 3a yKesIzKOY, amu IyHOMOh He BpHjefi ako MOTIHIC OnyHOMOhuTe ba (KHIXK-
HOT TpeJTHUKA) HYje OBjepeH Ha HauMH MPOIUCAH 3a IOTIHC TabylapHe UCIIpaBe.

5.1.3. Bemmwuwuiiie 2aede Kojez ce 3axitiujesa yKrsuxcoa Upasa 6AACHUULITGEA

IIpaBHE mocao KojeMy je b CTjellame MpaBa BIaCHUIITBA OUT he BaJbaH U y CITy-
Yajy 11a je IpeMeT oTyhera IpaBa BIACHAIITBA ofpeus (4. 47. 300).13) akne, u y
CITy4ajy Kajja je HeKpEeTHUHA KOja ce OTybyje Tako ONHcaHa Jla ce MOXKe YTBPIUTH HheH
UJCHTUTET, HIIP. HEKPETHUHA KOja Ce CacTOj! Off 3eMJBUINITA U 3Tpajie y rpany A, Paj-
HU4Ka Op. 2, WU cTaH y Kyhu Ha pyroM Kary iecHO win opanmia y ceny I, onhuna P,
ronorpadcku HasuB J[lonmHa, fecHo ot myta P — [1, Koju rpaHiJy ¢ TOYHO OTNACAHUM He-
KpeTHrHaMa uty. Ha TeMerby TakBuX moparaka, MehyTum, He MOXKe ce TPOBECTH YK-
BIKOa y 3eMJBHIIHE KIbUre, Beh je 3a To Hy>KHO HaBecTH TouaH Opoj Karacrapcke Je-
CTHIIE, 3eMIBUIITHOKIHIKHY YII0KAK ¥ KaTaCTapCKy OMhUHY.

Touna 03HaKa 3eMIbUIIITA [TIEie KOJEr Ce 3aXTHjeBa YKILIPKOA IpaBa BIACHUIIITBA
Ba)kHa je 1 300T Tora IITO ¥ IOrpellHa YKIIXKOa TPOM3BOAM IIPAaBHE YINHKE KOjH ce

17. "HepomymTeHa je yKimxkOa IpaBa BIACHUIITBA HEKPETHUHA TEMEJHEM YrOBOpa O KYIONPOHAjH,
KOj! je CKJIOIUbEH MO MyHOMOhHHKY, aKO Taj MYHOMOhHUK Yy 3eMJbHIIHOKI-MXKHOM MOCTYIIKY He
TIPUIIOKY U TOTpeOHy omhy MyHOMOh mim reHepryHy ITyHOMOoh, Koja Y 9acy OJHOIIeka IpHjeiiora
Huje crapuja oy jeane ropune." (XKynanujcku cyn y Pujenn, Ik 107/97 op 3. 2. 1997., I360p omtyka
BCPX, 6p. 1,1997.,423).

18.  3akon o o6Be3HNM ofgHOCHMa Ha cHa3: of 1. 0. 1978., 3akoH o npey3uMamy 3aKOHA O OOBE3HIM
onnocnMa, HH, 53/91., 73/91., 111/93., 3/94., 7/96., 91/96., 112/99., koju ce npumjemyje o 1. 1. 2006.,
Kajia oYMkhe IPIMjeHa HoBora 3akoHa 0 00Be3HMM offHockMa of 25. 2. 2005., HH, 6p. 35/05 ox 17.
3.2005.
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HaKOH BpeMeHa ofjpebeHor (IpeKTy3uBHIX pOKOBa — Ha KOje CyJ Ma3u MO CITy>KOeHO]
IY>KHOCTH ) 32 OPUCOBHY TY>KOy HE MOI'y YKJIOHUTH IPeMa OHOME KOJH j& TaJbEbOM YK-
BIKOOM, Ocliamajyhil ce Ha yIiC Y 3eMIBUIIHO] KHU3H, Y 100POj BjepH CTeKao MpaBo
BiacHuTBa (wi. 122.-124. 3B u uin. 129. 33K).

33K (wr. 2. cT. 1.) mpormcyje Aa je 3eM/bUILTE Y CMUCITY TOra 3aKOHA MO 3eMIbIHE
MOBPILMHE KOja je y KaTacTpy 3eMJbUIIITa O3HaYeHa MOCEOHUM OpojeM 1 Ha3UBOM Kara-
crapcke onhnHe y K0joj jiexku (4. 2.). To je karacTapcka wim rpalyeBUHCKA YeCTHIIA.

CacTaBHY MO 3eMIBUINTA (3EMJBUIIHE YECTHIIS, KEbIXKHO THJENO) Y IIPABHOM CMH-
CIy je CBe OHO IITO je ca 3eMJBHIITEM TPAjHO CIOjEeHO Ha MOBPIIVHY WK UCIOJ e, U
aKo 3aKOHOM HHje ipyKunje ofipebero, nujern \beropy npasHy CyA0UHY, 11a CBe Ofjpenoe
oBora 3aKkoHa YTBpheHe IJlefie 3eMIBUINTa OfHOCce ce 1 Ha TO (Wi. 2. cT. 2). [Ipema Tome
aKo je Ha KaTacTapcKOj YeCTHIH, Koja je TpeMeT MPaBHOT Tocia O OTyhemwy mpaBa
BJIACHUIIITBA, M3rpaheHa TpajHa 3rpajja, KOjy YMHU MPABHO jeIMTHCTBO Ca 3eMIBUIITEM,
Tajia je ¥ 3rpajia peiMeT IPABHOT II0CTa NaKO Ce Y TIPABHOM IIOCITY HE CIOMUELE.

OgBo npaBHO jeauHCTBO ce o 3B-y Ha3uBa HekpeTHuHa (wi. 2. cr. 3. u 9. cr. 1-3).
TpajHa 3rpafga MOKe ce MPABHO OJIBOJUTH OfI 3eMJBHILITA MPpaBoM rpaberba (wi. 280.-296.
3B), anu je y TOM cliydajy OpHIIaJHOCT TpaBa rpabema Kao Aa je OHO 3embuiire (Wi
280. cT. 3) Te ¢ BiMe TBopH HekpeTHuHy (wi. 280. cr. 2).19)

ITpaBoM CITy>KHOCTH ce Off 3eMJBHIIITA, NOJ| ofipeheHnM IpeTrnocraBkama, ofBaja
IO TpajHe 3rpajie Koja mpenasu npeko Mebe Ha tybe 3emspuire (wr. 155. cr. 2. u 3. n
1. 157. Te wi. 196. 3B), kao u Apyre HanpaBe U ypebaju Koju ciTysKe BIaCHUKY TTOBJIa-
CHE HEKPETHHHE, a Hajla3e Ce Ha CYCje/IHOj HEKPETHUHH, Ha H-e3MHO] MOBPILIMHY WA MC-
noyt e (wi. 196. cr. 1. 3B). Ha onroBapajyhu HaunH oBe ce ofipenioe mpuMjerbyjy Kaj
BJTaCHUKA TTOBJTaCHE HEKPETHUHE HErOBO MPABO CIT>KHOCTH OBJIAIThyje 1a Ha CyCjefHO]
HEKPETHUHH, Ha Fe3UHOj TOBPIIIMHY, MICTIOJ Hh€ WJIH Y Fbe3MHOM 3payHOM IIPOCTOPY MMa
BOJIOBe U fipyre ypebaje (enekTpruiHe, KaHaNM3alMjcKe, TTIMHOBOJHE, BOTOBOJIHE, TOII-
noBopHe uTh. ). [Ipema ToMe, o 3emibuITeM y eMucity Wi 2. cr. 2. 33K, 1j. HekpeTHH-
He y emucay 4. 2. 1. 3. 1 9. c1. 1.-3. 3B, cMaTpa ce u mpaBo rpabema Kao u 3rpajia Koja
je meropa npunamHocT (wi. 280. cr. 2. u 3. 3B).

CacTaBHE W0 TIOBIIACHOT 3¢MJBHIITA, OTHOCHO HEKPETHIHE CY M CBE HETOBE IPH-
MAJTHOCTH Koje ce (PM3NIKH Hajla3e Ha TyheM 3eMIBHIITY U Off Fbera Cy IPAaBHO OfIBOjeHe
Ha TEMEJbY paBa CTBAPHE CITY>KHOCTH.

Hacynpot ToMe, HICY InjesIoBr 3eMJBHIITa HY OHE 3rpajie "! IITO IPYTO IITO je C
M CITOjeHO caMO pajid mpoia3ne HamjeHe'" (Wi 9. cT. 3), mako HUCY CYOjeKTHBHIM
NIPaBOM OJIBOjEHY Off 3eMJBHIIITA T1a HYICY HY IIPEAMET YINCa Y 3eMJBHIIHY KEHATY (1. 2.
u 3. te 31. 33K), ocum axo je To oipeheHo moceGHIM 3aKOHOM.

HamokoH, HHCYy JiijeTIoBr 3eMJbUINTa "3rpajie U npyre rpabeBuHe", Mako TpajHO
TIOBE3aHE ca 3eMIBHIIITEM, aKO UX Off 3eMJBHIIITA WK orher fo0pa "mpaBHO OfiBaja Ha
3aKOHY OCHOBaHa KOHI[eCHja Koja CBojera HOCHTelba OBJIalihyje ja Ha TOME UMa TaKBy
3rpajty WK Apyry rpabesuHy y cBome BracmmTsy" (. 9. cr. 4. 3B),29 na ce ymeyjy y

19.  Simonetti, P., TIpernocraBke, pyHKumje 1 npupopa npasa rpabemwa, STIPP, Bom. 19. 6p. 2. (1998.).
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3eMJBHUIIIHE KIHbHTE 3ajeJHO C KOHIIECHjOM Kao camocTtaiHe HekpetHure (wi. 31. cr. 1.
33K).

5.2. OBpuina npecysa 3a yKibHKOY IPaBa BIACHULITBA aKO TYXKHTeJ/b He U312
Ta0yJIapHy UCIIPaBy

ITpaBHu 1OCa0 KOjeMy je Uik CTjeraibe (MpUjeHoC) MpaBa BIACHUIITBA HEKPETHH-
He 00Be3yje oTybuBaTesba ia U37a 3aKOHOM TIPOIHCAHY UCIpaBy (TalynapHa UCIpaBa)
Ha TeMelby KOje ce MOXE BaJbaHO YKEbIDKUTH IIPABO BIIACHMUINITBA CTjelarelba Opuca-
HEM IPABA BIIACHUILITBA JOCAAAIIHET 3 MIBUIITHOKILIKHOT BIIACHUKA — KEbUKHY IIPENT-
HuK (ar. 115. cr. 1.1 119. 3B).

AKo npaBHH TI0ca0 HEMA CBE CACTOjKE U CBOjCTBA KOje MO 3aKOHY MOpa MMa Taby-
JIapHa MCIpaBa 3a YKI-IKOY npasa BiracHumTsa (1. 120. cr. 2. 3B; supra), orybuBarers
je ay»KaH U3[aTi TAKBY UCIPaBY 3aceOHO WK Y HOJJHECKY MPUjEyIora 3a YKILKOY 1pa-
Ba BiIacHUILTBA. He ucnyHu mu oTybuBaTelb Ty cBOjy 00Be3y 0 leHOM Aocimjehy, cTje-
LaTesb je OBJIAILITEH MOfHUjETH TY>KOY IIPOTHUB Bera ¢ IPHjelIoroM fia Cyfi JOHEce Ipe-
cyn%/ kojoM he ra o6Be3aTy fja y mapuimjckom poky (wr. 328. cr. 1. m 2. 3I1IT) op 15 na-

KO]I/I Tede Off JaHa Kafia je Ty>KEHOMeE I0CTaB/bEeH OTHPABAK IPECYAiEe, U3/ja BaJbaHy
Ta6ynapHy WCIPaBY 3a YKILIDKOY ITpaBa BIACHUIITBA. AKO TyKeHH (OTybuBaTelb) HA y
TOM POKY He chgrm 0By 00Be3y, YKIbIDKOA IpaBa BIIACHUIIITBA MOXKE Ce IIPOBECTH HA
TeMeIbY TIpecyfe.

TaGynapHy ucnpasy MO)Ke TPaXKUTH U KyTall KOj! HHje Y IAjeJIOCTH UCILIATHO KY-
TIOBHY [IMjeHy aKO M3pakaBa "CIPEMHOCT J]a UICTOOOHO UCIYHH 1 CBOjy 00Be3y . 23)

OrnhennTo, 3aXTjeB 3a U3[aBamke TaOyIapHE UCIpaBe HA TeMeJbY IPABHOT IOCNTA
3acTapujeBa y onheM 3acTapHOM poky of 5 ropuna (wi. 371. 300). 24)

AKO cyf ycBOju TY>KOEHHU 3aXTjeB, T€ IPECYIOM OOBeKe TY:KEHHUKa a u3fa Tady-
JIapHy UCTIPABY y MApUIICKOM POKY, a TY>KEHI HE UCIIYHH OBY OOBE3Y y TOM POKY, TY-
SKUTEJb MOXKE 3aTPAKUTH Off OBPIIHOT Cy/ia fla YTBPU OBPIIHOCT IPEcy/ie U HAKOH TOra
JIOIYCTH OBPXY YKHGMKOOM IpaBa BIIACHUIIITBA Y 3eMIBUIIHY Kibury. O npyjeyory 3a
OBPXY pajiil 3acHUBama (CTjelama) NpaBa Ha HEKPETHUHAMA YKELIXKOOM Y jaBHY KEbHTY
OJUTy4yje MjeCHO HaJTIeXKHH CyJ KOjU BOAH jaBHY KIbUTY Y KOjy TpeGa 00aBUTH YIHC (L.
241.c1.1.03).%)

20. Bwunu KoHIecuje Ha ToMOpcKoM 1o0py: uit. 59.-71. ITomopcku 3akoHuk, HH 17/94, 74/94, 43/96 n Ha
nyakoM noapyyjy (wi. 8.-27. 3akona o MopckuM stykama, HH, 6p. 108/95. u 6/96., 97/00), cajga 3akoH
0 IOMOPCKOM 106py 1 MOpckmM Jtykama, HH, 6p. 158/03. u 100/04.

21.  Cyp MOKe OfpeIUTH 1 Iy>KH POK ¢ 003MPOM /la Ce YMHUA0A He CACTOj| Y HOBYAHOM fAaBamby (wi. 328.
cr. 2. 3T1IT). C. Tpusa, op. cit., ctp. 494., 3yrnua, op. cit., crp. 459.

22. BCPX, Pes 1280/91. ox 04. mucromapa 1991., 1O BC PX 1993., 6p. 15. m BCX, Pes 428/89 ox 11. 6.
1990., mut. mpema M. XKysemna$, op. cit., IX. 1, Op. 2.

23.  BCX, Pes 1469/83, op. cit. npema M. XKyseuna, op. cit., IX, cTp. 594.

24. Y cyackoj mpakcu je 3ay3eT CTaB ia Taj 3aXTjeB He 3acTaphjeBa ako IMPOU3JIa3H U3 yroBopa o Juoou
HekperauHa (BC PX, Pes 3045/93 op 25. 4. 1996. u Pes 2670/90. o 28. 3. 1991., 1O BC PX, 6p. 1,
1996., 6p. 11.) ¥ ToM ciy4ajy, HauMme, He CTjeue ce IPaBO BIACHUIIITBA ex novo, Beh Tpancdopmary-
jOM IIpaBa CyBJIaCHUIIITBA, & IPABO TPAXKUTHU MO0y CYBIACHHIITBA HE 3acCTapyjeBa.
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Ha temerny oBpiHe ucnpase (ipecyfe uth., wi. 21. O3) kojoM je yTBpheHa o6Be3a
yIIHCa y jaBHY KEUTY cyf ofpebyje f1a ce y jaBHOj K31 00aBU ofroBapajyhu ymuc. Y-
uc ofpebeH pjelremnheM 0 OBPCH IIPOBOAM CE IO CITYKOSHO] Y>KHOCTH (WI. 242. 03).26)

Y cnydajy Aa OBpIIEHNK HUje yIHCaH Kao BIIAaCHUK HEKPETHWHE, YIIC TIpaBa Bia-
CHMIIITBA POBOJY CE IO IPHjeyIory OBPXOBOAMTE ha, KOJH Y3 TIPHjETIOT 32 OBPXY MOpa
MOJHUjETH 0Ka3 Y CKIIafly ¢ IPaBIWIMMa 3eM/BbHIIHOKILIKHOT IpaBa (wi. 41. 33K) ma
je TpaBHM IIPEHIK OBPIIIEHNKa 0coda yIcana Kao BiacHuK (wi. 243. O3).

Yxmrk0Oa IpaBa BIACHUIITBA HA TEMEIbY OBPIIHE OJUTYKe HaJIeXHOT THjeNla U Yy
IPYTUM CITy4ajeBUMa TIPOBOMH Ce TIO NPHUjeTIory OBJAIITEHe CTPAHKE, OCHM Y CIIy4ajy
Kafja je 3aKOHOM MU3PIIUTO IIPOIHCAHO JIa Ce TIPOBOMIH IO CITY>KOEHOj Ay>KHOCTHL.

5.3. JaBHe ucnpage 3a YKIbHKOY NPaBa BIACHULITBA

IIpaBo BacHMINTBA Ha TeMeJbY NPABHOL IIOCTA CTjede Ce U Ha TEMEJbY jaBHUX
uchpasa "Koje ¢y O MPaBHUM TIOCTIOBMMA CACTABUIIA 32 TO HAJIESKHO TH]EJIO W jaBHI
OWBEXKHUK y TPaHNIIaMa CBOj€ OBJIACTH 1 y MIPOIHCAHOM OOJIHKY, aKO Cafjp>Ke CBE ILTO
Cce 3aXTHjeBa 1 3a YKILIKOY Ha TeMesby npuBaTHHX ucnpasa (wi. 55. ct. 1. 1. a) 33K).
IIpema ToMe 1 y jaBHO]j MCTIPaBU O YKEGHKOM MPaBa BIACHHUIITBA MOpa OUTH TOYHO 03-
HAUYEHO 3eMIbHIITE. VI3pUUnTY 13jaBy KEMKHOT IPETHIKA MOPa CajipskaBaTh OHA jaBHA
WCTpaBa y K0joj je U3paskeHa BoJba 3. K. TPEJJHNKA O TIPUjEHOCY MpaBa BIIACHUILITBA, Tj.
jaBHa McTIpaBa y K0joj je OOIMKOBaH MPaBHH MOCAO.

TaxBe jaBHe UCTIpaBe Cy OHM MPABHM MIOCIIOBY KOj€ CY CAYMHIIIH CY[OBH I JIpyTa
HaJJIeXKHa THjella M jaBHU OWJbEKHMIIM, Kao HIIP.. YTOBOP O YCTYHawy M paclofjesn
uvoBuHe (wt. 111. wn. 3. u 4. 3H), Haroa0e 3aKIbydeHe Tpef| CYIOM WK APYTUM Hajl-
JIEXKHNUM TH]JEJIOM, KOjIMa je CBpXa MPHjeHOC BIIACHUILITBA HeKpeTHHHE. OBaMo crafajy
Y jaBHE UCIIPaBe O MPABHOM IOCITY KOje CaCTaBIbajy jaBHU OMJBEXKHUIM Y OOJHKY jaBHO-
OWBESKHIUKOT aKTa, Kao IITO Cy:

- YTOBOp O ypeberwy MIMOBUHCKUX OfjHOCA Meby OpayHiM JpyroBuMa Te Me?% oco-

Oama Koje X¥Be y U3BaHOpavHOj 3ajeJHHULM; alH je Ty ofpealy aeporupao O03 & rive

25. 3axTjeB 3a IpHjeHOC MpaBa BIACHUINTBA Ha TeMelby MpaBoMohiHe 1 "u3BpiiHe" (OBpIIHE) Tpecyne
MOJIHOCH ce "M3BPIIHOM CyAy', a He M3PABHO "3eMIBUIIHOKHLIKHOM ofjeny” (OKpysKHU cyn y
Crury I'x 992/83 u OxpyxHu cyn y CrnaBonckoj IToxkern, I'sk 960/73). Pjemese o passprayhy
3ajef[HNIle HeKPeTHUHA IIPOBOAHM Ce IO NPHUjelIory CTpaHaKa y "H3BPIIHOM IOCTYIKY", a HE IO
ciyxk6eHo]j myxkuaoctr (IIpaBro crajamumure I'pabanckor ogjera BCX op 14. 12. 1973., uut. mpema
M. XKyseuna, op. cit., IX, crp. 595.).

26. Pjemmpu6a OkpyxHOT cyna y 3aapy, Ik 933/86 ox 10. 6. 1987., ITICII 146/34.

27. Tako je, HIp., 3aKOHOM O HAKHAJX 32 IMOBUHY OAy3€Ty Ta BpPHjeMe jyTOCIaBEHCKEe KOMYyHUCTHIKE
snagasune (HH, 6p. 92/96., 92/99., 80/02. u 81/02 ucrip.) mpOMUCaHO ja 3eMIBUIIHOKLUKHHI CYJ| [IPO-
BOJH IPOMjeHE 3eMJBUIIHOKIBIDKHOL CTamba IO CIY:KOCHOj AyKHOCTH Ha TeMelby pjellielba O
HaKHaJIM 3a Ofly3eTy IMOBHHY, KOje KYIaHUjCKI ypeJ| IOCTaBba ToMe CyAy y poky of 30 maHa of
naHa npaBomohHocTH (Wi. 72.), anu he U y TOM ciy4dajy 3eM/BUIIHOKIIKHY CY/ TOHU]ETH pjeliehe
0 YIIHCY NIpaBa BIIACHUINTBA y 3eMJbUIIHY KibHTy (wi. 106. 33K) morro yTBpau fa je ymic ogpeauno
HAJIJIESKHO TUJEJIO | JIA je TIPOBEUB C 003UPOM Ha CTarbe 3eMibuiine Kibure (wi. 108. cr. 2. 33K).

28. HH, 6p. 162/98. (un. 259. cr. 3. rnacu: "Bpaynu yroBop CKJafa ce y MUCAaHOM OOJIMKY, a TOTIHCH
OpayHuX IpyroBa MOpajy OUTH OBjepeHn.").
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ITO je Ta popMa yroBopa 3aMujer-eHa MACAaHUM OOIMKOM M OBjEPEHHMM IMOTIIMICOM
Opaunux apyrosa (wi. 259. cT. 3.)

- yTOBOP O pacioarasby IMOBHHOM MaJIOJbETHUX 0co0a 1 0co0a KOjuMa je Ofy3eTa
TIOCITOBHA CIIOCOGHOCT;

- TapoBHU YroBOp 03 Tpefaje CTBapy y HemocpefjaH Mmocjey;

- CBU TIPaBHU IIOCIIOBU KOjUMa je LMJb IIPHjEHOC IIPaBa BIACHUILITBA Meby >KuBUMa
KOje 3aKJby4e CIMjeH U IIIyXH KOjU He 3Hajy YATATU WM HUjEMHU KOJU He 3Hajy MICaTh
(wn.53.cr. 1. 1. 1-4. 3]B).

JaBHe ucnpaBe Ha TeMeJbY KOjHX Ce YIUCYje MPaBO BIACHUIITBA HEKPETHHHE jecy U
OBpIIIHE OJUTyKE CYIOBa U IPYTUX HAJIEXKHUX THjella KOje MOpajy, Takobep, cajipska-
BaTH TOYHY O3HaKy 3eMJbHIlTa (HEKpETHHHE) Iiefie Kojer he ce ymmcary nmpaBo Blia-
CHUIIITBA. AJIY, OBPIILIHE OJTYKE CYIOBA U IPYTHX HAICSKHUX THjeia HeMajy clausulu in-
tabulandi jep ce Ha TeMeIby HUX YIHCYje IPABO BIIACHUILITBA U MPOTHB BOJHE JOCAAIII-
HeT 3eMJBHIITHOKEGIKHOT BIIACHNKA, Oe3 0031pa jia JIM Taj YITIC IMa caMo JIeKJIapaTtop-
HM KapakTep (pajyl nmyOoiuuMTeTa MpaBa BIACHUIITBA KOje je CTEYeHO N3BaHKHGIZKHO)
WM KOHCTUTYTHBAH 3HAa4aj (Kao. HIIP. y CIIyYajy Kaja OBpIIHA OfyIyKa 3aMjerbyje Taly-
JapHy UCIpPaBy KOjy je Ouo Ay>KaH U3AaTH KHIDKHY IPETHNK, a HHje UCIIYHUO TY CBOjY
00Be3y y apHIMjCKOM POKY).

5.4. YunHaK yKmb1XKOe npaBa BJIaCHHLITBA

YxuKOoM ce 0e3yBjeTHO CTjede PABO BJIACHUIITBA U MOTYAHOCT paciosaramba
KIBIDKHAM IIPaBOM; HOME Ce IOCTIDKY YYMHIM (PYHKLHje MyOauiuTeTa 3eMIbUILHE
ebure??) n IIpeMIbEBE TpaBa BJIaCHUILITBA ITpeMa TpehuMa Koju ce y 1o0poj BjepH y3-
[ajy Y UICTHHUTOCT YIIHCa Tora Ipasa.

Y HammM npuiIrKamMa eHOPMHUX 3a0CTaTaKa y CyflOBUMa, T1a ¥ Y 3eMJbUIITHOKELIK-
HOM IIOCTYIIKY, Off HOAHOIIIEH:a 3aXTjeBa 3a YIHC (YKEIXKOY) Y 3eMIBHIIHY KUY 710 JI0-
HOIIIeHa pjelliekha 0 yucy (YKIIKON) U HeroBa mpoBobherba, Mo NpaBuily, MPOTEKHE
YT TIEPHOJ] BpEMEHa, YaK M HEKOIIMKO rofiHa. MebyTnm, Ta OKOTHOCT Y PUHIMITY He
noraba 1paBa 1 MHTepece OHOCHTEIba 3aXTjeBa 3a yiuc (YKEIKOY), jep "TpoBefieHa
VKEIKOA JTjesTyje Off TPEHyTKa KaJia je Cyly OMo MOJJHECCH 3aXTjeB 3a Ty YKELIKOY " (W
120. cr. 3. 3B). Y TpeHyTKy HOfHOIICHa TpHjefyIora 3a YImc (YKEIKOY) cTjelaTelb je
CTeKao MpaBo IPBEHCTBA UCIPE] MOTOMUX MpejyIaraTeiba 3a ymc (YKeIKOY) HCTor
NpaBa BIIACHUINTBA HA MICTO] HEKPETHUHU M TO TIPBEHCTBO 3ajp>KaBa JI0 YKEIKOe Tpa-
Ba BJIACHUIIITBA, OTHOCHO JI0 AOOPOBOJBHOT yeryma (Wwi. 45.-51. 33K).30)H0J1Homeﬂ>e
3axTjeBa 3a YIHC MpaBa BIIACHUINITBA Y 3eMIBUILHY KUY cyf he ofMax yunHWTH BUA-
seuBIM (Tom6a) (. 98. 33K), Te ce HUTKO He MOXKe MO3MBATH Ha TO Jla My Ta OKOJI-
HOCT HHje Gria o3HaTa, >V jep je 3eM/bUIIHA KEbHra jaBHA U CBATKO MOXKE 3aXTH]EBATH
yBup y Bux (4. 7. 33K).32)

29. Iwupe: T. Jocunosuh y yuGennky Creapro npaso (N. Gavella et al., op. cit.), crp. 238.-248.
30. Iupe o Haveny npsencrBa: T. Jocunosuh, CycraBu nmyGnuiupara IpaBa Ha HEKpETHHHAMa Kao
TeMeJb 3allTATE NOBjepeba Y IPaBHOM NPOMETY (JOKTOPCKY pap), 3arpe6, 1995.crp. 207.-212.
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6. Ctjename npaBa BJIaCHMIITBA NPeIONbEKOOM

ITpenburbesk00oM ce cTjeue MpaBo BIACHUIITBA MO OJIOXKHUM YBjETOM HAKHATHOT
OIIpaBJaka NpeoUbeXOe.

Kapa ornamirena ocoba (3eM/BUIIHOKEUSKHY BITACHUK WU CTjelaTelb) 3aTpasku
YKIGIKOY TpaBa BIACHUILITBA Ha TEMEJbY BaJbaHOT IIPABHOT MOCIIA KOjeMY je b CTje-
I[arbe TTPaBa BIIACHAUIINTBA, a "HIICY UCIY-eHe CBE MPETIOCTaBKe KOje 3eMIbUIITHOKELITK-
HO IpaBoO 3axTujeBa 3a yKIKOy" (wi. 52., 53., 54. m 55. 33K), cyn he ctjenarme npasa
BITACHHUINTBA NMPEOMBEXKATH, aKO Cy UCIyHheHe OapeM OHe MPETIIOCTaBKe MOf| KojuMa
HpaBmiia 3eM/BHIIHOKILIKHOT TIpaBa OMyITajy npenombex0y (wi. 121. cr. 1. 3B), a
TO Cy omhie IPETNOCTaBKE 33 3eMBUIIHOKILIEKHY yivc (wi. 43. u 44. 33K). ITpentu-
JbEKO0M CTjede ce TpaBoO BIIACHUIITBA TIOJ YBjETOM Jia Ce MCITyHe IpeocTasle MpeTHo-
CTaBKe 3a YKIGIDKOY MITN KaKo KaKe 3aKOH "HaKHAJ[HIM OIIPABAAEM Te MPe0nbexk-
6e" (um. 121. cr. 2. 3B).

6.1. Tadynapua ncnpasa 3a npeIon/beXx0y Npasa BJIACHUIITBA

IIpenOurbesk6a mpaBa BIACHUIITBA, KAKO MIPOU3TIA3U U3 IPETXOHOT U3JIarama, a-
TEpHATHBA j€ 32 YKILILKOY, X TO C UCTHM YUIHKOM, YKOJIIUKO Oyfie HAKHATHO OIpaB/iaHa.

Y cnyuajy, HamMe, Kajja UCIIpaBa Ha TeMeJby KOje je 3aTpaskeHa YKIIKOa IpaBa
BJIACHUIITBA HE WCIyH-aBa MPOMUCAHE 3aKOHCKE IMPETIIOCTaBKEe 3a YKILIKOY, MPaBo
BJIacHUINTBA he ce Mpe0WbesKUTH aKo Ta MCIpaBa UCIyHaBa onhe MpeTnocTaBKe 3a
ymc y 3emibuiimy Kibury (wi. 121. cr. 1. 3B u 51. cr. 1. 33K).

Ipenomwnexoa he ce, gakie, TOMYCTHTH aKO 3eMIBUIIHOKELIKHA MCIIPABa NMa OII-
ha cBojcTBa TabyIapHe NCIpaBe MPUKIIAIHE 32 YIUC Y 3eMIBUIIHY KEBUTY, a TO CY:

a) BUJJbYB IIPABHY TeMeJb CTjelatba TPaBa BIIaCHUILITBA;

6) ocobe MPOTHUB KOje U Y UHjy KOPUCT Ce 3aXTHjeBa yIUC IpaBa BIACHHUIIITBA MOpa-
jy 6uTH Tako uaeHTU(UIMPaHE Ja He TIOCTOjU OIIACHOCT Jla UX CE 3aMUjeHHU;

1) O3HAaKa MjecTa, JlaHa, Mjecella ¥ TOMHE TIje U KaJia je WCIpaBa CcacTaBIbeHa (Wl
44. cr. 2. 33K);

1) Ja UcIpaBe HeMajy "OUMTHX HefocTaTaka KOji JOBOE Y CYMEbY EbHXOBY BjepoO-
mocrojuoct" (wi. 44. cr. 1. 33K).

IIpema Tome, 3a mpenOWHeKOy IpaBa BIACHUINTBA TaOyJIapHa HCIpaBa HE MOpPa
MMarTy Ipyre cacTojke KOjH ce Tpaske 3a YKIbIKOY npaBa BiaacHuIITBa. [Ipenourbexxk6a
he ce mpoBectu 6ai1 300r Tora IITO TabyIapHa UCIIpaBa HEMA OHE CIIelU(PUYHE CacToj-
Ke KOjU ce TpaxKe 3a YKIbIKOY IpaBa BIIACHUIIITBA, OTHOCHO Kajla HefoCcTaje MaKap U je-
T1aH Off TUX CIIeNM(PIIHIX CACTOjaKa, a TO CY:

31. Y. 57. cr. 6. IIpaBWiiHuKA O YHYTapHEM YCTPOjy Bohema 3eMIBHIIHIX KEBUTA 1 00aBIbamky APYTUX
MOCJIOBA Y 3€MJBHIITHOKIGIKHIAM OffjeIuMa CyoBa (3eMIBbHIIHOKIIKHE nociaoBauk), HH, 6p. 81/
97., crynuo Ha cHary 20. 8. 1997., Bugyt u un. 57. ct. 7., wn. 63., 72., 74. c1. 2, 4. 75., 88., c1. 4. m un. 124.
cT. 4.

32. T.Jocunopuh, 3eMIBAIIIHO KEBIXKHO TIPABO, Op. Cit., cTp. 128.-132.
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- OBjepa UCTHHUTOCTH MOTIHCA JIOCaflAllIEbel 3eMIbUIITHOKELIKHOT BIIACHUKA HA Ta-
OyllapHO] MCIpaBH HA HAYMH MPOIKCAH MOCCOHMM 3aKOHOM, OJTHOCHO MebhyHapopgHum
YrOBOpPOM (MHO3EMHE HCIIPaBe), OJTHOCHO TaKBa

- OBjepa MOoTIHca OIyHOMOKEHVKA TOCAAIbEeTr 3eMIBUIHOKEGIKHOT BIIACHUKA Ha
UCIPaBY Ha TEMETbY KOje ce Tpaskyl yKibisKkoa (wi. 53. cr. 1. 33K);

- J1a je IyHOMOh M3fjaHa ynpago 3a Taj 110cao 1 ia je MOTIHC OIyHOMOhHUTEIha OBje-
PEeH Ha Ha4YMH KOjH je MPOMICAH 3a OBjepy MOTIHICA 3eMBbUIITHOKIHGIKHOT BJIaCHUKA Ha
UCIPaBU Ha TEMEJbY Koje ce IPOBOIH YKIbIKOa (. 53. ¢T. 2. an. 1 u ct. 3. 33K);

- ortha myHOMOh myn myHOMOh M3/1aHa 3a Ty BPCTY MOCoBa (reHepryHa myHoMoh) y
TPEHYTKY TTOHOLIIE A MPHUjeiora 3a YKELIEKOY (YIHc) He cMuje OUTH cTapyja Off TOfH-
He mana (wr. 53. cr. 2. an. 2. 33K);

- TOYHA O3HAaKa 3eMJBHILITA (HEKPETHHHE) IVIefie KOjer ce YKIbIKOa 3axTrjeBa (L.
54.cr.1.1.2) 33K);

- U3PUUNTA U3jaBa TOCAAIIHET 3eM/BHIITHOKELIKHOT BIIACHHKA JIa TIPHCTaje Ha YK-
WIDKOY (clausula intabulandi), koja ce MOXe laTh 1 y TOCeOHO] UCITPABH WITH MPHjEIIo-
Ty 3a YIIUC aKO UCIIPaBa WM MPHjEYIOT CapsKe "CBE OHO IITO CE 3aXTHjeBa 38 YKHIK-
6y" (wr. 54. cr. 1. 33K), ykibyuyjyhu u oBjepy moTIIIICa.

6.1.1. I[Ipeobusmwencoa Ha liemeny jasHe uciipase

Ha Temerby jaBHEX mcIpaBa Koje Cy O PaBHUM MOCIIOBMMA CacTaBIIIA 3a TO Hajl-
JIeXKHA TUjeNa WK jaBHU OWJbEKHUIIY Y TPAaHUL[aMa CBOJUX OBJIACTH U Y IIPOIMUCAHOM 00-
TWKY (supra), IpoBecT he ce mpefdmbeskOa ako UCIyHhaBa Orhe IPeTIocTaBKe Bajba-
HOCTH WICTIPaBe 3a YIIHIC NpaBa BJIACHUIIITBA, Al HeMa OHE CIel[(PNIHE CaCTOjKE KOjH
ce 3aXTHjeBajy 3a YKIHIKOY IpaBa BIIACHUIITBA Ha TEMEJbY IPUBATHAX MCTIPaBa (WI. 55.
cr. 1. . a) 33K). Hehe ce npoBectn ykmizkOa, Hero npeaombexoa, HIIp. Ha TEMEIbY
OITyKe Cy/fia WJIN {PYror HajIesKHOT THjeJIa, OHOCHO TIPejt iMa CKIIOIIbeHe Harofoe,
aKo HIICY OBpIIHE TI0 IpaBIWIIMa OBPIIHOT NpaBa WM aKo He cajjpke TOYHY O3HAKy
3eMJbHUINTa (HEKPETHUHE ) Ha KOje ce OHOCH ymuc (apr. u3 ui. 55. ct. 2. 33K).

6.2. IIpaBHn yuYnHIN NpeonbLexoe

On TpeHyTKa NpefOmbeKOe NpaBa BIACHUINTBA HM3Meby 3€MIBUIHOKHIDKHOT
BJTaCHUKa ¥ CTjerjaTesba IIpaBa BIACHUILITBA YCIIOCTaBIba Ce CTBAPHONPABHH OAHOC KOjI
Kjenyje n npema tpehmma (wr. 34. cr. 3. 3B), jep je akToM mpenOmbesKOe Taj OffHOC
MCTOBPEMEHO JIOOMO MyOIHIUTET IyTeM 3eMIBUIIHE KibHTe. [locajjalmbsi 3eMIBAIITHOK-
FbIDKHY BJIACHUK TIOCTaje TPETXOHN BIIACHIIK, a CTjellaTelb — HOTOWH BlIacHuK. [1peT-
XOJIHY BJIaCHUK AY>KaH je TOCTYIaT! OO3MPHO MpeMa MOTOmEM Te My TIPEHHJETH CaMo-
CTaJIHH TOCjef] OILTO ce MCIYHH YBjeT 3a cTjenarbe (Wwi. 34. ct. 4. 3B), Tj. of TpeHyTKa
Kajja ce ompasfia Ipendmbesk0a, a MpaBo BIIACHUIITBA TT0 3aKOHY IpeJIa3d Ha CTjeraTe-
ma (w1 60. 33K).

IIpenbumbekba ce onpaBaaBa Ha HAYMH U Y POKOBAMA OofpeheHNM 3eMIBUIIHOK-
WIBKHAM TipaBoM (wi. 121. cr. 3. 3B u wi. 60. — 67. 33K). Ykonuko je npeaombekoa
HaKHAJ[HO ONpaB[laHa, cMaTpa ce fia je BIACHHUILITBO CTEUEHO "jOII y TPEHYTKY Kafa je
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61O Cyy TIOJHECEH 3aXTjeB 3a YKILIZKOY MMPaBa BIIACHUIIITBA Y 3eMJBUIIHY KILHTY" (W
121. cr. 4. 3B u . 60. 33K). Y Tom ciyuajy he ce mebycobnu omHoc uameby mocapari-
HET 3eMJBHIITHOKIHGIDKHOT BIIACHUKA U CTjeraTesba MpaBa BIIACHUIIITBA, Off MOJHOIICHA
IpyjeayIora 3a YKiIKOyY IpaBa BIIACHUINITBA 0 HAKHAIHOT ONpaB/iama Mpefonbexoe,
npocybuBaTé Kao fia je MpeTXOfHH BIACHUK 61O IIOfoyKuBaTelb. OBO 360T TOra IITO
UCIYH-CH-EM YBjeTa — HAKHATHUM OIIpaBlamheM Npeiombekoe — cMaTpa ce fia je IMoTo-
U OWO BIIACHUK OfI TPEHYTKa Kajia je TOHMjeT NPUjeyIor 3a YKILIKOY MpaBa Bia-
cHUIITBA. [TpeTXOHN 1 MOTOY BJIACHUK MOTY PacIionaraTi CBOjUM IIpaBiMa Off yIuca
npenombekOe: IPBYU HOJ| PAaCKUAHIM YBj€TOM, a APYrH Hop ofrogHuM. Crjenaresb Mo-
3Ke, TaKyIe, pacroiaraTi CBOjUM MPaBOM YeKarba, a MPETXO[HH BJIACHUK IPAaBOM BIla-
CHUIITBA KOje je, MehyTnM, orpaHideHO pacKuHIM yBjeToM. VciyHu i ce Taj yBjeT,
pacrosarame TPeTXOTHOT BiacHUKa ryou yumHak (wi. 34. ct. 4. 3B). 3B mpuunto
nporcyje: "Byne mu npendmbexk6a HaKHATHO ONpaBfaHa, BIIACHUIITBO j€ CTEUEHO Y
TPEHYTKY Kafia je Ouo Cyfy MOAHECEH 3aXTjeB 3a YKIGIKOY IpaBa BIIACHUIITBA Y 3€M-
seuiHy Kibury" (wi. 121. cr. 4.). 3aro y ciaydajy pacnonarama HOTOHET BIIAaCHHKA MPa-
BOM Y€Karba IPaBo BIIACHUIIITBA CTje4e HOBH CTjelaTeb.

6.3. OnpaBpame npegonbexoe

Ipenomwneskba mjenyje MOK He Oyme ompapmana win u3dpucana (wi. 60. 33K).
"OmHa ce onpasjaBa:

a) Ha TeMelby VICTpaBe MPHUKIIaJIHE 32 YKEIKOY, KOjOM Ce OTKIIarha HeflocTaTak pa-
i1 KOjeT Huje Oma MOMyIITeHa YKIIDKOa,

0) Ha TeMeJby MOTBPJIE O OBPIIHOCTH OFTYKE CY/la MM IPYrOr THjela BIacTH,

1) Ha TeMeJby IpaBoMohiHe Hpecyfie KOjoM je mpeonbeskoa orpasaHa,

J1) jaBHOM WJIM jaBHO OBjePOBJHEHOM HCIIPABOM KOjOM Ce JIOKa3yje Jia je OCTBapeH
YBjeT KOjUM je GHO yBjeTOBaH IPHUCTAHAK 32 YKEHIXKOY, OTHOCHO /1a je MCTeKao poK " (I
61. 33K).

a) Ty>x6a pajut onpasiarma npeaonbexkoe

Oco0ba y 4njy KOpPHCT je TOMyIlITeHa Mpefombexkoa MoXKe OAHUjeTH TyXKO0y pajau
HEHOT ONpasfama "y poky of 15 fana o jaHa 1ocTase pjeleha KOjoM je IpeiOnIbeK-
6a pomymreHa" (wr. 62. ct. 1. 33K), anu he cyn "Ha 3aXTjeB, CBOJUM pjeLICHEM, IPOAY-
SKUTH Taj POK, aKO 32 TO MOCTOoju onpasaaH pasmnor" (wr. 62. ct. 1. 33K).

IToBuire, Ty>k0a pamu onpapiama nMpefdombexoe cMarpaT he ce mpaBogoOHOM
MaKo je MOJHECEeHa U HAaKOH MpoTeKa POKa, ajii MpHje MpHjefyiora 3a Opucarme mpeaou-
JbexkOe "Wiii O6ap WCTH [JaH Kajl je TPHjeIor MPUCITHO 3e MIBUIIHOKILIKHOM cymy " (I
63. ct. 3. 33K). ¥ mocTynky pagu onpasnara nMpenowbexk0e mpaBa BIIaCHHIITBA "Ha
TYKUTEJBY JIEXKH TEPET JOKa3a IMPaBHOT TeMesba CTjelama" paBa BIIacHUIITBA (Wi. 62.
cr. 2. 33K).

TyxeHn Moxe y NOCTYIKY OIpaBiamba MPEeNOWbexX0e "TYKUTEeJby CTABUTH CBE
CBOj€ TPUT'OBOpE MPOTHB TIOCTOjarha KELIKHOT 1IPaBa, Jakiie, U POTHUB NpeA0ouibexke-
HOT TIpaBa BJIACHUIIITBA, N1a YaK ¥ aKO MPOTUB pjelliekha KOjIM je Tpeaoubeskoa Omna
MOMYIIITEHA HHfje MMOTHMO Kaj0y wiH je momHuo 6e3 yemjexa" (wi. 62. ct. 3. 33K).
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Y cnydajy a M30CcTaHe ONpaBfambe NPeOMIbesKOe Y 3aKOHCKOM WITH TIPOAY>KEHOM
CYAICKOM POKY, 0co0a POTUB Koje je Mpeaombexkda Ouna OMyIITeHa MOKe 3aXTHje-
BaTH eHO Opucame (wi. 63. cr. 1. 33K). 3eMIbUIHOKILIKHE CyT e onouTH mpujes-
JI0T 3a Opucame mpeaduibexkoe, MehyTrnM, ako je u3 crmca BUIJBUBO Jia je Tyxk0a 3a
olpaBiame Ha BpujeMe TIOfHECeHa WITH Ia POK 3a OIpaB/jake Npe0mbeskOe joI Tede
(wn. 63. c1. 2. 33K). MHave he cyq y KpaTKOM poKy OfpsKaTd pOYMIITE Ha KOjeM he
ocofa y uijy KOpHCT je Npea0ubekOa AOMYIITeHa MOpaTH IOKA3aTH fia POK 3a OIpaB-
Jambe jOII Teue W fia je IOofHMjeNa Ty>KO0y Ha BpujeMe. Y IPOTUBHOM CyA he AOomycTUTH
Opucamse npendmwbeskoe (wi. 63. cr. 2. 33K).

6) YuuHIM TIpecyie O ONpaBIarby MPenoubekoe

IIpecyna u3peyena y napHUIyY IOKPEHYTO] Pajiu OllpaBfiama NpefoubesKoe ajenyje
U TPOTUB CJbEJJHUKA YIIMCAHOT BIIACHUKA, jep je MpeMa H0j YBjJETHO NMPelOMIbesKEHO
NPaBo ITOCTaNIO Oe3yBjeTHO, T€ MMa CTBAPHOIIPABHY KapaKTep IpeMa CBAKOM MMaTeIby
3eMIBUIITHOKIGIKHOT O0jEKTa.

AXO y TIOCTYTIKY OTpaBiama Npeionibeskoe "3eMIbUIITHOKLKHY CYJT OJITYYH 1A je
npenouwbexx0a olpapaHa, Ha MpHjeyIor OWIo KOje Off CTpaHaka 3a0wbexuT he ce
omnpaspame npeaomwbexoe” (wi. 64. cr. 1. 33K).

Cyn he ogmyunT fja ce 6puilie npeadubekOa Koja Hije ONpaBiaHa, Ha IpHjefyior
6mto koje ot crpanaka (wi. 64. cr. 2. 33K). Bpucame npendnbexkoe je KOHAYHO aKo je
IpaBOMOhHO yTBphHEeHO fa TyXUTeJbY NpHIafa NPeAOUbEKEHO NIPaBo, T1a ce MPOBENe
YKEGIXKOA TIpaBa BIIACHUIITBA, WJIH J1a IPeIOMIbesk0a Huje ONpaBfiaHa, Wi ce 0coda y
41jy KOPHUCT je Mpenombeskoa Omra JoNyIITeHa ofpeKiia NpelOnIbesKeHora mpasa. Y
TOM CJIy4ajy offouT he ce 1o cimy>k0eHoj Ay>KHOCTH cBaku Oyfayhu 3axTjeB 3a Ipendu-
JbeKOy UcTora IpaBa; ako Ce UIak AoMmycTy, u3opucaT he ce ynMm Oyfe cTpaHKa Ipuja-
BWJIA 1a je mpefombexOa Beh jemroM n3bpucana (wi. 65. 33K). Jequro y ciyvajy Kama
je mpenOubekOa u3dpucaHna camo 300T Tora IITO Ty:K0a 3a OIpaBgambeM Huje Ouia
HOJIHUjeTa Ha BpHUjeMe, MOXe ce 3aXTHjeBaTH HoBa Npef0mubeskoa, anu he Ta mpenou-
Jbexk0a MMaTh YYMHAK TeK Off Yaca MOfHOIIea HOBOT npyjeyiora (wi. 66. ct. 1. 33K).

Bynyhu f1a ce nmpenbmbesk60M mpaBa BIIACHUIIITBA YCIIOCTABIbA OIHOC MTPETXOIHOT
U TIOTOR-ET BJIACHWKA, JOMYCTHUT he ce JaJbIH YIHCH, KaKO TIPOTHB 3eMIbUIITHOKEGIK-
HOT (TPETXOHOT) TaKO ¥ MPOTHB MPEAOMIbEXKEHOT (IIOTOWET) BIIACHUKA, Ma aKO Ce
npenouwbexkoa onpasya, n3dpucart he ce CBU yucH KOju Cy IIPOTHUB 3€MIbUILTHOKHHIK-
HOT BJIaCHUKA OWJIM TOMYIITEHN HAKOH TPEHYTKA MOHOIICH:A TIPHjeIora 3a IPeaon-
Jbek0y. AKO npendmbeskoa Oyae n3dprcaHa o ciay>k0eHo]j Ay>KHOCTH, u30pucart he ce
U CBU YITHCH KOJU CY JIOMYIIITEHN Y CBE3U C TOM Mpef0mbeskooM (wi. 67. ct. 1.-3. 33K).

Bpucame KIBIDKHOT ITpaBa Takohep ce MoKe NMpefombeskuTu. Ta npenonbeskoa,
Mebytum, He cripjeyaBa ga 6yay "IONMYIITEHN TaJbH-U YIHCH, HIIP. TIOA3ATIOKHIX TIpaBa
WX yCTyNa, any he \bUxoBa IpaBHA CyI0MHA OBUCHUTH O TOME XOhe Jii npeonbexoa
Opucara Outr onpasiana win He" (wi. 68. cr. 1. 33K).

33. Pjemmp6a ox 22. 10. 1912., Pes BU-497/12, nut. npema: M. XKysena, B. Py>kuuka, op. cit., y3 ui. 61.
mop T. 2.
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C ynwmcoMm omnpaBnama npeadmwbexoe "m30pucat he ce mo ciy>k0eHo] Ty>KHOCTH
CBY OHH YIIVICH KOjH CY IUIefie cajja M30pHCaHoT npasa y MebyBpemeHy fomyrireHn” (4.
68. ct. 2. 33K).

1) Tyx6a paju yTBpherma HENoCTOjama KEAKHOT IpaBa

BrnacHuK 3eMrbHIIITa MOXKE TY>KOOM 3aXTHjeBaTH i c€ YTBPAM HETIOCTOjakbe IPef-
OWBEXKEHOT TpaBa 1, aKO y TOME yCIuje, MOXKe 3aXTHjeBaTH Jia ce 3a0ubesKO0M Te Ofi-
JIyKe CIpHjeyr IOHOBHO IOMYIITE e Mpenombeskoe (wi. 66. cr. 2. 33K).

7. Crjename ImpaBa BIIACHUILITBA [IOIATakbEM Y CYJl OBj€POBIbEHE UCIIPABE CIIOCOOHE
3a YKELIDKOY ITpaBa BIIaCHUINTBA (Taby1apHa HCIIpaBa)

ITo mpeTnocTaBKOM J1a HEKPETHUHA KOja je TPeMET MPABHOT mocia (Tj. 00jeKT
IpaBa BJIACHUILTBA KOje e TeMeJbeM IPABHOT 110CIa MPEHOCH Ha APYry oco0y) Huje
YINCaHA Y 3eMIBUIIIHY KIUT'Y, T1a ce HE MOKE NIPOBECTU YKILIDKOA MpaBa BIIACHUIIITBA,
TO Ce MPaBO CTjede IOIarambeM Y CYJI OBjEPOBIbEHE ACIPaBE CIOCOOHE 32 YKILIKOY TN
penonbeK0y NpaBa BIIACHUIIITBA, KOjOM JIOTAJJAIIH! BIIACHWK JIOMYIITa YKEBUKOY TY-
ber mpaBa BIacHUINITBA, HA TITO CE HA OArOBapajyhi HAUMH MPUMjEkbY]y IpaBmiIa O CTje-
[[aby YKEIKOOM, OTHOCHO HpenombeskooM (wi. 120. cr. 4. mwn. 121. cr. 5. 3B). 34),35)

JloTapaimsy BIIAaCHUK je OHa ocoba Koja je Takohep NonarameM TaKBe NPUKIIaTHe
ucnpase (TabysIapHe UCIpaBe) CTEKIIa IPaBo BIIACHAIITBA, OTHOCHO 0co0a Koja je CTeK-
J1a TIPaBO BIIACHUIITBA OJHOCHE HEKPETHHHE HA TEMEJbY OBPIIIHE OJITyKE CyAa, OJHOCHO
[pyre HaJIeXKHe BIIACTH, HaclhehuBambeM WK Ha TeMesby 3akoHa (wi. 114. 3B), Hip.
rpabemeM Ha TyheM 3eMJBHIITY MM Ha TybeM npaBy rpabema (1. 153. 1 157. 3B) mm
nocjenothy (wr. 159. 1 160. 3B) nr.>®)

3a cTjename paBa BIACHUIITBA Ha TEMEJbY IPABHOT IOCIIA, TTOIarambeM OBjepOB-
JbEHE UCTpaBe, TPaKU ce, aKJIe, fja Ta NCIpaBa NMa CBe aTpuOyTe TabynapHe NCIpaBe
KOj! Cy NIPOMICAHM 32 WCIPaBy Ha TEMeJbY KOje CYH JIOMYIITa YKILIKOY IpaBa Bia-
CHMIIITBA.

Onpende mocTynKa 3a YKEUXKOy WM MpeionbekOy MpaBa BIACHUILTBA Y 3€M-
JbUIIHY KILUTY HA TeMeJbY MPOMHCaHe TabynapHe UCIpaBe O IPABHOM HOCITY KOjeMy je
IIJb CTjellare MpaBa BJIACHUIIITBA OirOBapajyhe ce npuMjeryjy U y IOCTYIKY ToJiara-
1a TabyllapHe UCTIpaBe O TAKBOM IIPABHOM IIOCITY Pajifl CTjellamba paBa BIIACHHUIITBA
(am. 120. cr.4.m 121. c1. 5. 3B).

34. T.Jocunosuh, KomenTap 33K, op. cit., crp. 30.-32.

35. Bumm: uin. 115.-127. IIpaBuiHuKa O YHYTapHEM YCTPO]y, BObEHY 3eMJBUILIHUX KHUIa U 00aBIbatby
JPYIHX MOCTIOBA Y 3eMIBHUIITHOKILIKHAM OffjeinMa cyaoBa (3eMibriHOKbkHA [Tocnosuuk), HH,
6p. 81/97., xoju je crynuo Ha cHary 20. kosoBo3a 1997.

36. Tlonaramem TalyJapHe HCIpaBe, OAHOCHO OBPIIHE OJUIyKE HA/JIEKHOT THjesa (U pyre OBpIIHE
HUCIIpaBe) CTjenaso ce u o cafa npaso Bracuumrsa. (BC BUX, Pes 22/89, M. Xysena5, 111, 34).
Ha rtemesby mnpaBuux npasuina u3 §§ 434. u 435. nosenupanor OI'3-a (MWW uosena). Bupu:
Pajaunh, Y., CtBapHO npaBo, ctp. 141.; BCbuX Pes. 22/89 op 9. 3. 1989., Bunten BCbuX, 6p. 2/89,
30.
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ACQUISITION OF PROPERTY RIGHT BASED ON LEGAL
TRANSACTION

Summary

The ownership on the real estate is acquired by the act of registration in the land re-
gister based on the legal transaction having with the aim to acquire the ownership (cau-
sal tradition). The legal transaction has to be in a special form set by the law (tabular pa-
per) with the direct agreement of the actual land-register owner (clausula intabulandi).

Right of property might not be registered without clausula intabulandi (despite of
the fulfilment of other essential elements). However if the instrument does introduce ge-
neral elements required for the entry in land-register, right of property might be pre-re-
gistered (conditional acquisition), and pre-registration (accordingly justified within pre-
cise time-limit) turns into registration. Registration is predicted only against land-regi-
stry owner or the person for whom the registration has been claimed, until the moment

when the acquirer submits his request. The last successor, presenting the evidence of
uninterrupted course of unregistered acquisitions starting from land-registry owner up to
himself, might also claim for the entry.

If the real estate is not registered in the land-register, the ownership is acquired by
presenting the tabular paper to the municipal court with the jurisdiction.

Key words: tabular paper, clausula intabulandi, land-registry entry, pre-registration.



