Anexcanoap PAJYJKO

XUITIOTEKA U ITPOBJIEMU IbEHOT AKTYUBUPAIHA

Pesume

3akoH o xunomeyu uma HeCNOPHO MeCHo y NPA6HOM CUCHeMY, jep je
06e36e0uo0 ocmeaperve c602 21a6H02 UUMA A MO je nojedHocma-emwerve, nojeg-
mutvetrve U yop3are npoveca ynuca xunomexa. IIpumena peuierba 0802 3aKoHa
y npaxcu je y nommyHocmu uUckby4una npumexy 3aKoHa O U3BPUIHOM HO-
cmynky o0HocHo cada 3VIO, ocum y u3ysemHum cry4ajesuma nocmojarba 3axy-
naya Koju HUcy cnpemHu 0a ce caznace ca 2youmxom opiasure Ha Henokpem-
Hocmu. Obase3a npubasmparwa wxose caznacHoOCMu je Ho6um usmeHama 30X
YKUHYma me ce mode ovekueamu 0a ce 6poj usysemaxa jows euuie cmarvu.
Omozyheno je da ce ymecmo nymem cyoa 3aKasusarem poHuuima Ha Koje ou
NPUCMYNUNIU U 67IACHUK U OYHHUK U noséepunay, u niaharem makcu Koje cy
docmu3ane 3HAMHe UHOCE XUNOmMeKa ynuuie 001ACKOM 6l1ACHUKA HA wianmep
cyoa u osepom usjase 3a yeHy 00 oko 500 ounapa paxuje, 00HOCHO cada 00na-
CKOM KOO jasHoe OeneiHUKa 3a Heuimo eehty ueny, wimo u oame noopasymesa
Marbe MPoUIKosa u spemena Hezo npe doHouierba 30X.

Ca Opyee cmpane, peanusayuja xunomeke cxo0Ho odpedbama 30X y
npomexsiom nepuody je npeocmaspanda euule U3y3emax Heeo NPasuno, 6uno u3
pasnoea wimo je u3ocmajana acucmeHyuja opeama peoa y we2080j NpumeHu
unu 3602 paoru OyHHUKA y 6U0Y ynuca xunomexe KacHujez peda unu xanbe Ha
peuderve 0 ynucy 3abenexbe xunomexapHe npooaje.

Kmwyune peuu: nojam xunomexe, ynuc xunomexe, 6pucarve Xunomexe, 3aKoH o
xXunomeuyu, cyocke Xunomexe, 6aHcyocKe xunormexe, 3anoxcHe
usjase.

I ITojam

Xunoreka o6yxBaTa 3Ha4ajHy 00/1acT IIpaBa, jep Mopej; OCHOBHE CBpXe
JIMOBIHE — KOja BTaCHMKY oMoryhaBsa fia je KopucTy, ynorpe6/basa 1 IpycBa-
ja mbeHe IJIOfoBe OHA IMOBVMHM faje joIl jeflHy QpyHKIMjy, oMmoryhaBameM Ko-
puihemwa nocrojehe MMOBUHE y jefHOM ApyraumjeM CMUCIY Of YOOMU4ajeHor,
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OfIHOCHO Kao CpefiCTBa KOje IOMaKe BJIACHUKY fla IpubaBu (pUHAHCUjCKa
CPeCTBa Y M3HOCY NPUOIVDKHOM BPEeHOCT IMOBIHE, €3 IIpofiaje MIMOBIHE,
YCIOCTaB/balbeM 3a/I0)KHOT IIpaBa Ha TOj MIMOBVMHI.

3a/10)KHO TIPaBO Y CBUM CBOj/M IIOjaBHMM OONMMIMMA Off 3HaYaja je 3a
byHKIMOHMCabe IPOMeTa, IPUBPETHNX TOKOBA, Ko ¥ IpaBHOT cucTrema. Ha-
YJH Ha KOju je oHO ypebheHo je mpeaMeT MHTepecoBama CerMeHaTa APYIITBA
KOjU MMajy UHTepec Aa o6e30e/e U3BECHOCT y IIPOMETY, Tj. IIOC/IOBAmbY, a KOH-
CEKBEHTHO TOME I IIpaBHE HayKe U IIpaBHE IIPaKCe.

AKO Iy>XHUK VMMa VIMOBMHY U3 4lje Ce BPe[HOCTY HNOTPaKuBambe CU-
TYPHO MO>Ke HAIUIATUTH, CUTYPHOCT HaIlIaTe ITOBEPUOYEBOT IOTPAKMBAba
HIje CIIOpHa. A/, HAaIlIATy TIOTPaXMBaba MOXKe TY>KHUK OIIOKWUTH 32 Y>KI
BPEMEHCKU TIepUOJ] VM CIIPEYUTH THMe IITO 61 YCKPaTHo IOfaTKe O MMOBM-
HI KOjy ITOCeflyje MM je IIPEeHeo Ha Jipyra JINIiA, Kao IITO U SPYIY IOBEPUOLA
MOTY YMambUTH HeroBy UMOBVHY HAIUIATOM CBOjUX IOTPa)KMBamba, TAKO fia 3a
HOBepUOL[a KOju ce Huje 6aroBpeMeHO IocTapao 3a obesbebeme Hamate
CBOT TIOTPaKVBalba, HNUIITA HE OCTaHe. Y TAaKBOj CUTYalLlUji, 3a/I0)KHO IIPaBO
uMa QYHKLUjy Ja CIIpedy eBeHTYaIHy IITeTy Kojy Ou ImoBepyal, MOrao Ipe-
TPHETV YKOMMKO My AYKHUK He UCIUIATU HOTpPaKuBambe O HOCHENOCTH, a Y
MmebhyBpemeny npukpuje, oryhu mwim pgobe fo ymamerma HberoBe MMOBJHE
ycleq HaIvIaTe MOTPaKMBamwa JPYTUX MOBEpIIAlla, TAKO IITO Ce YIINCOM 3a/I0-
KHOT IIpaBa Ha CTBAapM OHa M3J[Baja U3 MMOBMHe [IY>)KHUKa U yHampep, oapehy-
je Kao mpenMert 13 Kora he ce mmoBepuial, HAMUPUTH, aKO AYT He Oyje Ha Bpe-
Me BpaheH, Ma 41ja OHa 6M/Ia — BIACHUIIM Ce MOTY MeHaTH, TOBepuIall 3ap-
»KaBa IIPaBo Jla ce HAMUPY ce 13 BpeJHOCTY onTepeheHe cTBapuL.

[TpakTnyHO, XUMOTEKa Tako oMoryhasa crienuuyHy yrnorpedy mpasa
CBOjJHe, jep BIACHUIIMMA HEIIOKPEeTHOCTY, oMoryhaBa 1a He rybehu Hu cBOju-
HY HU p)KaBMHY Ha 3a/I0’)Ke€HOj CTBapy, obesbene moryhuoct kopuuthema Ty-
bux punancHjckux cpepcrasa wim kopuinhewe Tyhux ycnyra. Ca gpyre crpa-
He, 3JIOTOIPUMIIMMA XUIIOTeKa Kao rapaHIjyja HaljlaTe IIOTPaKMBamba, OMO-
ryhasa jja mmpe mocnosame, jep MOTY Jja IIOC/Iyjy ca MIMPUM KPYroM cybjekaTa
yKbydyjyhu u oHe umju OOHUTET, TMKBUIHOCT, COIBEHTHOCT ¥ CIMYHO He
npyXajy curypHoct fia he Mohm ma HamnaTte mpyskeHe ycyre WM fa oBpare
IJIACYPaH! KallMTal U Jla HaIIaTe IieHy 3a ’beroBo Kopuinheme, ca Kojuma
MHaye He O IOC/IOBaM, 300T IPEeBETMKIX PU3YKA.

V13 oBor passora, BeJIMKM €0 CBOje IpyUMeHe XUIIOTeKa Haa3! yIpa-
BO y OaHKapCKOM IIOCTIOBamY, jep 6aHKa Kao GMHAHCKMjCKA MHCTUTYLHja, II1a-
CMpa CBOj KamuTaa Ha TPXKUIITE, U 3aMHTepecoBaHa je ga obe3bemy moBpat
TOT KaIlMTa/la, OJHOCHO M3BeCHOCT fia he 6utu BpaheH. 3aro je xmmoreka kao
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cpenctBo 06e36ehema moTpakuBama (110 OCHOBY M3[JaTUX KpeUTa, TapaHIy-
ja) o M3yseTHOT 3Hayaja 3a 6aHKy. YIIpaBo 300T TOra XMIIOTEKA CBOje MECTO Y
IpUMEeHM IIPBEHCTBEHO Ha/lasy y 6aHKaMa ¥ IpyruM GMHAHCUjCKUM MHCTUTY-
1MjaMa, Kao IITO je HIIp. IIOpecKa yIpaBa Koja y IPaKCU YeCTO AY>KHULIMMA
onoOpaBame OJjIarame U3Mupema obaBe3a YCIOB/baBa MPETXOLHUM YIUCOM
XUIIOTE€KE Ha UMOBUHI.

IT Xunoreka npema 30X
1. ITojam

30X y unany 2. feduHMIIe TT0jaM XUIIOTeKe U TpeBuba 1a je Xxumore-
Ka 3a7I0)KHO ITPaBO Ha HEMOKPETHOCTH, Koje oBjauihyje moBepuona fia, ako
IY>)KHUK He VICIIZIATY YT O JOCIHENOCTH 3aXTeBa HaIlIaTy MOTPaKuBama 00e3-
OeheHOT XUITOTEKOM 13 BPETHOCTI HEMTOKPETHOCTH, IIpe OOMYHMX HOBepyIa-
Ia ¥ TIpe JOLHNjMX XMIIOTeKapHNX IOBepuIana, 6e3 063upa y 41joj CBOjuHM
Ce HEIMOKPETHOCT Ha/la3M.

2. Ilpepmer xumorexe

[TpemMeT XumoTeke je flakyie, HEMOKPETHA CTBAp Tj. OHAa CTBap Koja ce
He MOXKe ca jeHOT MecTa IIOMepaTy Ha IPYTo, 6e3 MpoMeHe mheHe CYIITIHE U
yMamemwa beHe BpeJHOCTH. XUIIoTeKa 00yXBaTa HEIMOKPETHOCT M TO: 1) cBe
cacTaBHe JIe/I0B€ HEIIOKPETHOCTY, IPUPOJIHE IIJIOJOBE KOjU HUCY OJBOjEHM Off
HEIIOKPETHOCTY, OCUM aKO je YTOBOPOM O XMIIOTely Jpykunuje oxpeheno; 2)
IpUIaTKe HEIOKPETHOCTH ofpel)eHe yTOBOPOM O XUIIOTELY, a/lil He ¥ CTBApU
y cBojunu Tpehmx muua; 3) cBa mobospiiama 1 nmosehama BpeJHOCTI HeTo-
KPETHOCTU JI0 KOjMX je JOIIJIO IIOCTIe 3aCHMBamba XUIIOTeKe. Y 4aaHy 3. 3aKoHa
TaKCaTUBHO Cy ofpeheHe HEIIOKPETHOCTU Koje MOTy OMTH IpeMeT XMUIIOTeKe:
1) HemokpeTHa cTBap (IIpPaBO CBOjMHE Ha 3eM/BUIITY, Tpal)eBMHCKOM 00jeKTy 1
CJ1.); 2) J1e0 HEIIOKpPeTHe CTBapy, Y CKIAJy ca OIIYKOM O feobu; 3) CyCBOjUH-
CKM Y/Ie0 Y HEeIIOKPETHOj CTBapy; 4) mocebaH 1eo srpaje Ha KOMe IIOCTOju ITpa-
BO CBOjiHE, OTHOCHO [IPYTO IIPaBO KOje Cafip>kKy IIpaBO pacliojarama (CTaH,
IIOCJIOBHE IIPOCTOpHje, rapaxka, rapaKHO MeCTO U Jp.); 5) IpaBO Ha 3eMJbU-
IITY KOje cafip>xy oBjanheme CT000THOT IIPaBHOT paclioarama, a HapOuuTo
npaBo rpabema, IpaBo mpede rpajme, WM pacloiarama y Ap>KaBHO]j, OJHO-
CHO JIPYLITBEHO] CBOjUHY; 6) 0bjeKaT y M3rpajiiby, Kao 1 rmocebaH jeo objexra
y USTpajiiy (CTaH, IIOCTIOBHE IPOCTOpPYUje, TapaXka, U Ap.), 6e3 063upa ja nn je
Beh marpaben, mop ycmoBoM fa je M3aTo MpaBHOCHAXHO Of00Opeme 3a Ipaj-
BY Y CK/Iafly ca 3aKOHOM KojuM ce ypebyje nsrpagma objekara.
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3. Bancyackm nmocrynak HaMmmpema

3aKOH O XMIIOTelM HAIyILITa 10 Tafia Biajajyhe Hadeno oduiyjamnHo-
ctu capprxkano y wiany 980, cras 1. 300 u unany 63, cras 1. 30CIIO, koju je
CTyIIabeM Ha CHary 3aKOHa O XMIIOTELV, IIPeCcTao fa BaKM II0 KOME Ce 3aJ10-
JKHI TTOBepU/IalL], KOMe 3a/I0)KHM JY>KHUK HMje O POKY IIaTHO YT, MOTA0 Ha-
IUTAaTUTY U3 BPETHOCTH 3a/I05K€HE CTBApM Y CY[CKOM IIOCTYIIKY U YBOZIM HOBY,
alTepHaTUBHY MOryhHOCT cripoBolera BaHCYACKOT IOCTYIIKa HAMUPeba, KO-
ju je perynmucas oxpenba o w1 29-41.

30X, mehyTuM He MCK/BYUyje CYICKO HaMUpeme XUIIOTeKapHOT IoBe-
pMoIIa, IITO MPOU3MIA3N 13 WIaHa 24. Koju oxpedhyje ma ce HaMMpemwe CIpo-
BOJM y CKJIafly ca OBUM 3aKOHOM, OJJHOCHO 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje usBp-
IIHY IIOCTYIAaK, Kao ¥ 3aKOHOM Koju ypebyje npuHygHY HaIlaTy mOpecKux
HOTpaXkVBalba Ha HEIIOKPEeTHOCTUMA Y WIaHa 48. Koju npeasubha fga Xumorexa
IpecTaje U Kaj je U3BpIlIeHa Cy[CKa jaBHa IPOJaja IpeaMeTa, Kaa ce MUCIUC
XUIIOTEKE U3 PETUCTPA HEIIOKPETHOCTH BPIIN Ha OCHOBY IIPaBOCHAXKHE CYJICKe
OJUIyKe O HaMMpembYy XUIIOTEKapHUX nosepuiana. [Iokperame BaHCY/ICKOT ITO-
CTyIIKa HaMMpema I0JpasyMeBa [ja XUIIOTEKapHM ITOBepuall KOMe IY>KHUK
HYje WCIUIATMO AYT O JIOCIETIOCTY, IOILIa/be OMOMEHY y NMCMEHOj (hopMu
UCTOBPEMEHO JY>KHMKY ¥ BJIACHUKY IIpefMeTa XMUIIOTeKe (aKO Cy pas/imdmra
NnIa), ¢ TUM JIa OBa OIIOMeHa (TIpBa OIIOMEHA) MOpa Jia Cafp KM Koja CafpKu
3akoHOM IpefBubeHe nogarke, obaperrema 1 MHPopManyje ykpydyjyhn:

- POK Y KOMe Jy>KHMK MOopa Jia MCIIaT! YT Aa 61 nsberao npopajy He-
HOKPETHOCTH;

- ynosopeme fa he mosepmall, ako Zy>KHUK He IIpefy3Me pafiibe ofpe-
bene y ckmamy ca TaukoM 3) OBOT CTaBa U He UCIUIATH AYT, HOKPEHYTH ITOCTY-
IaK IIpOJaje XUIIOTeKOBaHe HEMOKPETHOCTY Paiy HaIUlaTe MOTPaKMBamba U3
BPERHOCTM Jo0OujeHe MpopaajoM, Te Aa he Ay>KHUK, OHOCHO BIaCHUK HeIIO-
KPETHOCTY U3TYOUTY CBOjUHY, OFHOCHO IP>KaBMHY Ha HEIIOKPETHOCTM.

Yxonuko y poxy ox 30 jaHa off jaHa IpujeMa IIpBe OIOMEHe JY>KHUK
He VCIUIaTH YT, ToBepwIal he Jy>KHUKY ¥ BTAaCHUKY HETIOKPETHOCTY M OCTa-
UM XUIIOTE€KAPHUM ITOBEPHOLVIMA YIIYTUTH OIIOMEHY O IPOJajy HEeHMOKpeT-
HOCTY KOja cafip>k/1 3aKOHOM IpefiBubeHe mopaTke, obaBemrema 1 nHpopma-
11je 3a OBY OIIOMEHY.

4. 3a6enexx6a xunorekapHe nMpojaaje

HakoH cama omomMeHe 0 IpOJiajyi HEIIOKPETHOCTH IIOBEpUIAL, MOXKe
HOCTIaTV PETUCTPY HENOKPETHOCTY 3aXTeB Ja Ce M3BPILIM 3abenexxba Xumore-
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KapHe IIpofiaje y KOPUCT IoBepuoLa Koju he, y poky of cejaM maHa of faHa
npujeMa 3axTeBa 3a 3abenexx0y, U3BpIINTU 3abenex0y XUIOTeKapHe Ipojaje
Y KOPUCT IIOBEpPUOLa, U Y CIIY4ajy fia je IIpe MOJHOLIEHhA 3aXTeBa 3a 3a0emexxoy
XUIIOTeKapHe Mpojjaje IPMMMO BUIIe 3aXTeBa 3a YIMC IpaBa Ha MCTOj HEIIO-
KpeTHOCTH. 3abernexx6a XMITOTeKapHe IPofiaje 1 pelllehe XUIIOTeKapHe Mpojia-
je campyxu: 1) n3puumro opnanrheme ja XMIIOTEKapPHY [TOBEpIIALl, Kajja pele-
e TI0CTaHe KOHAYHO, a/Ii He TIpe MCTeKa poka off 30 JaHa off aHa M3/jaBarmba
pelllersa, MOXKe Y CBOjCTBY 3aKOHCKOT 3aCTYIIHMKA BJIACHMKA XMIIOTEKOBaHe
HEMOKPEeTHOCTM, MUCTY NPOJATH, Y CKIaAy ca ofipefdaMa OBOT 3aKOHa; 2) 3a-
6pany oryhema u 6110 KOje BpcTe IPaBHOT pacliojiarama XUIOTeKOBAaHOM He-
HOKPETHOCTH Of CTPaHe BIACHMKA ( paHVjuM IponucumMa je 6una npensubena
3abpaHa Ipofaje XUIOTEKOBaHe HENMOKPETHOCTM Of CTpaHe BIACHMKA Te Ce
cMaTpa Jia je OBUM pellleleM OHeMOTyheH jemaH of Moryhux HaumHa oII-
CTPYKI[yje TIOCTYIIKA).

BnacHuK, By>XHVK ¥ IOBepuIall KOj! je IIOJJHEO 3aXTEB 3a JOHOUIEHE
pellema 0 XUIIOTeKAPHOj IPOJaju, MMajy IpaBo Xanbe Hafl/IeXXHOM OpraHy Ha
pelebe 0 3abe1e>x6y XUIOTeKapHe Ipojaje y poKy of 15 faHa off maHa mpu-
jeMa pemiema. Hajiexxuu opran Mopa JOHETH SPYTOCTEIIEHO PEIlEe Yy POKY
op 15 paHa of JaHa IOJHOIIEHA Jkanbe. [IpyrocTeneHo pellemhe KOHAYHO je U
usBpimiHo. HoBu 3akoH o usBpuiewy u obesbehewy, Cn. enacrux PC, 6p.
106/2015, y craBy 2, wiraHa 155. npensuba gpyraunje pelerme 10 KOMe ce CMa-
Tpa fia je 3abemexoba ymicaHa UCTEKOM 72 4Yaca of IpujeMa 3axTeBa 3a YIINC,
Te hemo Buperu ja mu he oBa pasnyka y nIpakcy yTUIIATY Ha OLleHY IpaKTUd-
HIX MOTYRHOCTH ITOjeAMHOT ITOCTYIIKA HaMIpemba.

5. IIpaBo Ha cacTaHaK

Jy>KHUK, OJHOCHO BJIACHMK HEIIOKPETHOCTU MOXe, Y POKy of, 10 mana
Off JaHa KobMjara OIIOMEHe O MPOJAjy HETIOKPETHOCTH, 3aTPasKUTH CacTaHaK
ca IoBepHOIieM OHOCHO HEerOBUM IIPefiCTaBHMKOM, KOji je y obaBe3n ja ra
IIPMMH Y CBOjUIM IIPOCTOPMjaMa y TOKY pafgHor BpeMeHa. [IpaBo nosepnona jga
IPUCTYIN TIPOJAjY XMUIIOTEKOBaHe HENOKPEeTHOCTY Hehe OMTM OrpaHNYEHO
UM OJIIOKEHO aKO Ce CTpaHe He IOrOBOpe Ha Ha4MH IPEIIOKEH Off CTpaHe
IY>KHJMKA Ha OBOM cacTaHKy. ¥ cmucny 30X, miucMeHo (ormoMeHa, obaBemITe-
e I Ip.) Cé CMAaTpa YPyYeHUM AYXKHMKY aKO je TIOCTATO MPEHopPyYeHOM II0-
IITOM Ha afipecy: 1) XMITIOTeKOBaHe HEMOKPETHOCTH; 2) YXKHVKA, HaBe[leHy Y
YTOBOPY O XMITOTELIM, aKO je ajjpeca My>KHUKA Apyradnja off afipece XUIIOTEKO-
BaHe HEIOKPETHOCTY; 3) BJIACHMKA HEIOKPETHOCTY, aKO BIACHUK HUje AY-
JKHUK.
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6. IIpaBo npopaje moBepuona

AKO Iy>XHUK He UCIUIATU AYT [0 JaHa KOHAYHOCTM pelllera o 3abese-
XOU XUIIOTeKapHe IPOJiaje, a Off JaHa M3/laBama TOT pellera mpohe pok of 30
IlaHa, IIOBEpIMJIAL] HA OCHOBY pellleha MOXKe MPUCTYIUTH IIPOJAAjU XUIIOTEKO-
BaHe HEIIOKPETHOCTY ITyTeM ayKIjyje M HerocpenHe noronoe. V36op jemHor
HayMHa [pofiaje He MICK/by4Yyje MOryhHOCT mpyuMeHe Pyror HauuHa Ipofaje.
HaxoH KOHa4HOCTU pelllerba 0 3abeexxOu XUIoTeKapHe Ipojaje, a Ipe Ipu-
CTyIama ayKIMjCKOj MPpOoJiajy, MOBEpPIUIALL je Ay>KaH Jja M3BPILIM IPOLIEHYy Tp-
KMIITHE BPEJHOCTY HEMOKPETHOCTY aHTaKOBameM OBJalINeHOT CyACKor Be-
IITaKa, OZHOCHO [IPYTOr JMILa OB/alINeHOr 3aKOHOM 3a 00aBjbabe II0C/TIOBa
nporieHe (y la/beM TeKCTy: IpoliembeHa BpefHocT). IIpofaja HemocpenHOM 1Io-
rogO0oM 1O MOMEHTa OITIalllaBama ayKLMjcKe Mpojaje Moryha je 1o IjeHu Koja
He Moxke 6utu HipKa of, 90% op mpouemeHe BpenHocT. OBO je pelneme
npenBuheHO M3MeHaMa 3aKOHa, KOjUM je JleTa/bHuje ypeheHa mpuMeHa 3ako-
Ha, 003MpOM Jla MHMIMja/IHA Bep3yja 3aKOHA HMje Mpelu3ypana MUHIMATHY
IIeHY 3a HeloCpelHy morofidy. Y C/Iyd4ajy fa HEIOKPeTHOCT Ha IIPBOj jaBHO]
ayKLMjJ OCTaHe HelpojjaTa, IIOBepual, MOXKe HaCTaBUTH NPOJajy HENOCPeS-
HOM IIOTOROOM, Iy TI0 IL[eHM He HIDKOj of 60% of IpolieleHe BPeJHOCTH,
VM 3aKa3aTy JIPYTy ayKLMjCKy IIPOJajy Koja ce MOpa Ofp>KaTy HajKacHuje y
poky op 120 maHa of JaHa OKOHYama HeyCIIeNIHe ayKuuje. AKO y poKy of 18
Mecely of JaHa KOHAYHOCTM pelllera O 3abenexxOy XmIoTeKapHe IPopaje,
XMIIOTEKOBaHa HEMIOKPETHOCT OCTaHEe HENPOZaTa y BaHCY/ICKOM ITOCTYIIKYy Ha-
MUpea, PEeTUCTap HeIIOKpeTHOCTH he JoHeTH peliemre o Opucamy 3abenexode
IO CITY>KOE€HO] IY’KHOCTH.

VcToBpeMeHO ca JOHOLIeHheM pellierha U3 CTaBa 6. OBOT WIAHA, Pern-
cTap HemokpeTHocTy he ymmcatn 3abenexx6y sabpaHe BaHCyJiCKe TIPOJiaje X1-
IIOTeKOBaHe HEMOKPETHOCTH Off CTPaHe XMIIOTeKapHOT ITOBEPHOIIA Y UMjy KO-
pucT je 6uma ynucana 3abenexba XunorekapHe Ipofaje, KOji ce of TOI' MO-
MeHTa MOYKe HaMUPUTY MICK/bYYUBO Y IIOCTYIIKY CyACKe IIPOfiaje.

7. Aykimjcka nmpopaja

[ToBepuman MOXXe caM OpPraHM30BaTH AYKLMjCKY IPOJAjy HEIOKpET-
HOCTU WIN je MO>Ke TIOBEPUTH MLy Koje ce TuMe mpodecnonanno 6asu. I1o-
Bepualj je Iy>KaH Jja Ofp>KU IIPBY ayKLMJCKY IIPOMAjy Y POKY Off LIeCT Mecel
Off JaHa KOHAYHOCTH pelllera 0 3a0ene)x0y XunorekapHe npopaje (HOBM 3a-
KoH). OryIac o ofp>xaBamy ayKIMjcKe IIpojaje Mopa OUTH Ha BUfJaH HA4MH 06-
jaB/b€H Y BUCOKOTMPa)KHOM JTHEBHOM JIMCTY KOjU Ce IPOjjaje Ha 1[€10j TEPUTO-
puju Perrybnuke Cpbuje 1 HajMame y jefTHOM THEBHOM JIMCTY KOjU Ce IIpofiaje
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y PErnMoHy y KOMe ce Hajas3y XUIIOTEKOBaHa HEIOKPETHOCT, U TO HajMame 30
nana (paHuje 45 maHa) mpe 3akasaHe npopaje. I[ToBepmmar he ucroBpemeno
HOCTIATH Y>KHUKY, BIACHUKY HEIIOKPETHOCTH, OFHOCHO TpehuM nuimMa Koja
MMajy IpaBa Ha XUIIOTEKOBAHO] HEIIOKPETHOCTY obaBellTemhe O OIacy Koje
cafpxu: 1) cBe efleMeHTe OIaca; 2) U3jaBy y KOM POKYy Ce MOXKe MCIUTAaTUTH
Ie/IOKYTIaH JyT fia 6u ce n3beria npoxaja.

[ToyeTHa IeHa Ha ayKIuju He MO)ke OMTM HIDKA off 75% mpolemeHe
BPEJHOCTH.

AKO IIpBa ayKIllMja He yCIle, T0YeTHA [[eHa Ha JIPYTroj ayKLWjyu He MOXe
6utn HKa o, 60% oy mpolemeHe BpegHOCTH. IToBeputal Moke ATy COM-
CTBEHY IIOHYJY Ha ayKIVju.

8. IIpopaja HemocpegHOM OrOOOM

[ToBepwal, Ha OCHOBY KOHAQUHOT pelllerba O 3a0eesx6y XUImoTeKkapHe
Ipojaje, a 1o UCTeKy poka ox 30 naHa off JaHa M3/laBama pellemnha, MOXe Kao
3aKOHCKM 3aCTYIIHMK BJIaCHMKAa XMIIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH, IIPOJATH He-
MOKPETHOCT HEIIOCPeTHOM ITOTOA00M, IO LieHN He HIKOj of 90 % OfHOCHO y
CITy4ajy Jja HEIIOKPETHOCT Ha IIPBOj jaBHOj ayKLju ocTaHe Hempopara 60% of
IpolleeHe BpeTHOCTY (0BO je HOBO 3aKOHCKO pelllere Koje omoryhasa Ipo-
najy u ucrog 90% IITO je 610 MMMUT 3a HeIOCpefHy IOorof0y y MpaKcK 110 mp-
BOOMTHOM TEKCTy 3aKOHa KOj! je KOPUCTUO TEPMIH ,,II0 LIeHU Koja je mpubu-
YKHa TP>KIIIHOj“ IITO je TyMadeHO Kao 90% a ¥cIoy Te IieHe IOoBepuIal] Hije
MOTa0 IIPOJIATU XUIIOTEKOBaHYy HEMOKPETHOCT HemocpenHoM noropbom). Ilo-
BepuIall ¥ XUIIOTEKapHU JY>XHMK, OJHOCHO BJIACHMK XMUIIOTEKOBAaHE HEIIO-
KPETHOCTH, KajJla TO HMje JMICTO JIMIIE, C€ TOKOM ILi€JIOT IIOCTYTIKa BaHCY/ICKe
Ipofaje MOTy CIIOpPa3yMeTH O IPOJaj)i HEIIOCPELHOM IIOr0f00M U yC/IOBUMA
TaKBe IIpojiaje, 10 LieHM He HIDKOj o 90% OMHOCHO y C/Ty4ajy Ja HEIOKpeT-
HOCT Ha IIPBOj jaBHOj ayKLMju ocTaHe HenpojaTa 60% oy mpolemeHe BpeHO-
CTH.

[ToBepmnan, MoXKe IMpoJaBaTV HEMOKPETHOCT CAMOCTATHO VI Y3 aH-
rakoBame JMIa Koja ce 6aBe MPOMETOM HEIMOKPETHOCTH, y CKIAAy ca 3aKo-
HOM. AKO ce Ipofaja BPIUN IIPeKO /NIl U3 CTaBa 3. OBOT WIaHa, yoOudajeHa
IpOBU3Mja MOXKe OUTH yK/bydeHa y npojajHy ueHy. HajkacHmje y poky ox 15
JlaHa IIpe 3aK/bydera YroBOpa O IIPOJAAju HEMOKPeTHOCTM, IoBepmial he o
npoaaju 00aBeCTUTH AY>KHUKA, BIACHMKA HEIIOKPETHOCTH U JINIA KOja MMajy
ipyTa IpaBa Ha HEIIOKPEeTHOCTH, 0OaBelITeheM Koje Cafip>Ki 3aKOHOM IIpef-
BubeHe nogatke, MHPoOpMalje, 13jaBe 1 0baBelITeHA.
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9. OMeTame BaHCYICKOT IOCTYNKAa HAMUpebha

Ycnen nmpo6neMa BesaHo 3a o6e3beberme acucTeHLMje opraHa yHyTpa-
LIBJX II0C/I0BA 110 IOHOIIewhY MHNMjanHe Bep3uje 30X, nsMeHama je mpep-
BubeHO Jia je Y TOKY BaHCY/[ICKOT IIOCTYIIKAa HAMUpeba, HAJ/Ie)KHN OpTaH YHY-
TPAlIBUX IIOC/IOBA JY>KaH Aa 0e3 ofylarama, y CKaagy ca 3aKOHOM O HO/NIIN-
ju, XUIIOTeKapHOM IOBEPUOIY, OJHOCHO HEeTOBOM 3aCTYIIHNKY, IIPY>XXM CBY
IOMOh HeOIXOfHY 3a cIpoBoheme MOCTYIIKa HaMUpemwa, y CIy4ajy fa Bia-
CHUIK, OJHOCHO JPYTM p>Kaall HETIOKPETHOCTH Y IIOCTYIIKY HeHe IIpofaje He
JI03BO/baBa IPUCTYI HENOKPETHOCTV, OJHOCHO OfbMja fa ce HOOPOBOJBHO
VICeN M3 HEMOKPETHOCTY, y 3aKOHOM IIPOIIMCAaHOM POKY, aKO YTOBOPOM O
nponaju Huje oppebeH pyxm pok. HamexxHyu opraH yHyTpaIlBbUX ITOCTIOBA,
npyka moMmoh Ha OCHOBY yBUjja y pelliere 0 3a0eie>xou XuIoTekapHe mpoypa-
j€, OMHOCHO YTrOoBOpa O IPOJajul HEIIOKPETHOCTI.

10. HemoKkpuBeHOCT iyTa MPOJAjHOM LIEeHOM

Y cnyvajy fa mieHa ocTBapeHa Ha ayKLMjCKOj IIPOJaju MM HEIOCpes-
HOM IIOTOI00M He HaMupyje LieJIOKYIIHO ITOTpaKuBambe MOBEPHOLA, TYXKHIUK
OCTaje y>KaH IOBepUOLy IIPeOoCTay AyT y MU3HOCY pasiuke u3Mehy menoKym-
HOT IOTpa)kKMBama I ocTBapeHe LeHe. IIpeocTanu nyr n3 craBa 1. oBOT 4iaHa
6uhe ymameH 3a M3HOC pasnuke usMebhy 75% mpolemeHe IieHe HelOKPeTHO-
CTU U OCTBAp€HE IIeHe, aKO je OCTBapeHa ljeHa HIbKa off 75% IpolieheHe LieHe,
Koj, 06a HauMHa Ipojaje. AKO ce XMIIOTeKapHY IIOBepyIall HaMMpy CTUIA-
IeM IIPaBa CBOjUHE HAa XMIIOTEKOBAHO] HEITOKPETHOCTHU, CMATpa ce Jia je Io-
Tpa)kBalbeé HAMIPEHO Y TPEHYTKY CTHIIamha IIpaBa CBOjuHE. AKO IleHa XUIIO-
TeKOBaHe HEMOKPeTHOCTH, JoOMjeHa Ha ayKUMjCKOj MPOAAju MM Helocpes-
HOM Harop0oM, IpeBasyuiasy BUCUHY IIOTPaXKVBakba, XUIIOTEKAPHNU IIOBEpU-
a1, Jy>KaH je Ja XUIIOTeKapHOM JY>KHUKY UCIUIATU Ty PasjuKYy.

Hamupeme Kaj je pegMeT XUIOTeKe 06jeKaT y USTpajib - Y CTyIame
opobpema 3a rpafmpy. AKO je IpeIMeT XUIOTeKe 00jeKaT y M3TPaiibl, Ieropa
IpoJaja paay HaMMpea BPIIY Ce YCTYIIalbeM IIpaBa Ipajiibe YTBpheHor mpas-
HOCHOXHUM OJ00pereM 3a Tpajiby, Y3 HaKHajy, M IPOJajoM CTBapy Koje Cy
yrpabene y objekar y usrpagmu. OpraH Koju je usgao ogobpeme 3a rpajmy,
Ha 3aXTeB KyIILa 00jeKTa y usrpajmu, usfahe 6es ofarama KyIiy MCTOBETHO
opo6pembe 3a rpajilby Ha HErOBO VIMe ¥ HOHMIITUTI CTapo ofobperbe 3a Ipaj-
1Y, Y KOM C/Ty4ajy, KyIal] 10 CAaMOM 3aKOHY CTyIIa Y CBa 3aKOHOM Je(MHICaHa
npaBa u obasese.
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III ITpo6nemu y HaMupemy
1. ITpo6remu ¢ 063Mpom Ha mpeaMeT XUIOTeKe

[Tpenmet xunoreke npema 30X Moxke OUTY U CYBITaCHUYKM JIe0 HEIo-
KpeTHOCTH. Vako GhaKTHUIKM UeanTHy eo HeKpPeTHIHE MOKe MOCTY>KUTH Kao
IIOBO/BHO 00e36eheme morpakmBama, y BpeMe foHollewma 30X, nmajyhu y
BUly MOI'yhHOCT OICTpyKIMje ITOCTyIKa Hamupema 1o 30X u oppenbe Tasa
Baxeher wrana 101 3MII-a, c 063upoM fia je 3a ;03BOTY M3BpILeHa Ha HEIlO-
KPEeTHOCTH ITOTpebHa CarlaCHOCT CBUX OCTAINX CYBJ/IACHVIKA, MIeaTHM JIe0 Kao
cpencTBo obesbehema, je mogpasymeBao gpyraumjyu IOCTyIaK HaMupema. 3a-
KOH O XMIIOTEIM YBOAM HOBM OO/IMK XMUIIOTeKe Ha 00jeKTy y usrpagmu. CMu-
Ca0 OBOT MHCTUTYTA jecTe a VHBECTUTOP M3TPafilbe 00jeKTa OHOCHO KyTIaIl
noceOHOT Jle/ia WM 1ie/IoT 00jeKTa, HaKOH fobujama ofobpema 3a M3rpajmy,
MOTY YIIVICAT! XMUIIOTEKY Ha 00jeKTy y U3TPajiibl VIU jeHOM HeTOBOM JIeTy Y
Kopuct nosepuona. Ounra je HaMmepa 3aKOHO/IaBIa Ia HAa OBaj HAYMH CTBOPU
yC/IOBe 3a JlaKile (UHAHCHpame U3IPajbe OGHOCHO KYIIOBMHY HEIOKPETHO-
ctu y uarpanmu. ITopepunan Xumnorexky Ha 06jeKTy y MSTPafiibU CTIYE YIIVICOM
Y 3eM/bMIIHMM KbJMraMa OJHOCHO y KaracTpy HeNOKpeTHOCTM y 3aBMCHOCTH
O TOTa KOJI KOTa je YIMCaHO 3eM/BMIITEe Ha KoMe ce rpaay objekat. Ha Taj Ha-
4JMH, OCTaje HOC/IefaH Hauely mybmiuTeTa u oMoryhasa cBuM Tpehum mmmm-
Ma fia ce nHGOpPMMIIY fia je objekar y uarpagmy onrepeheH Xumorekom. YBo-
beme objexTa y M3rpasmy Kao pefMeTa XUIIOTEKe je HacTaaa Kao MOC/IeuIa
noTpebe rpaheBuHAPCTBA, KOje je Y IOC/Ie o) feKaiu KOJ HacC Y BeIMKOM 3a-
maxy. Huje 6mo pemak ciyd4aj, o foHOLIema 3aKOHA, Ja HOCMIAL] IIpaBa Ko-
punrhema Ha TpajickoM rpah)eBUHCKOM 3eM/BMINTY, KOMe ce M3[aje OfoOpermbe
3a Ipajiiby U MHBECTUTOP U3Tpafitbe 00jeKTa Koju je PMHAHCUjCKU CIIOCO6aH
la CHOCM TPOILIAK M3rpajithe, 3aK/bydyjy T3B. YTOBOP O 3aje[lHUYKOj IPaftby
OIHOCHO cy(mHaHcupamwy. Ha Taj HaunH ce cTBapajy yc/10BU U 32 MIHBECTUTO-
pa fia gobe o rpaheBMHCKM aTpaKTMBHe Iapliesie ¥ 3a HOCKOLA offobpema 3a
rpajmy Jia 3aTBOpY GUHAHCUjCKY KOHCTPYKIMjY U3TPafilbe 3all0YeTOT 0bjeK-
Ta. [I0 OCHOBY OBAaKBOT IIPaBHOT IIOC/IA HA MHBECTUTOPA ce (PaKTUYKM IPEHO-
CM TpaBoO Kopuinhema, YIPKOC 3a0paHy HbeHe IMPeHOCHBOCTHM U3 3aKOHA O
IUIaHMpamwy U usrpagmy. Onobpeme 3a Tpafiby, O OKOHYAbA M3TPa/ibe IIa-
CM Ha MHMLMjaJTHOT HOCHOLA ITpaBa Kopuinhema Ha rpaheBUHCKO] HapIienm.
Ilo mpeHoOCa mpaBa CBOjMHe Ha 00jeKTy y M3Tpajiby, a CAMIUM TUM U IIpaBa Ko-
punrherma Ha 3eM/BMINTY Ha KOMe ce o6jeKar Ipajy Hojasy TeK HaKOH 3aBp-
meTka objexTa y usrpanmu. V mopex tora, MuUIbea CMO fIa je Ha Taj HA4uH
Y HaIllOj IIpaKcy (GaKTUYKY JIeTaai30BaHa TPIrOBMHA Of00pemeM 3a Ipafiiby, a
CaMVM TVM ¥ IIpaBOM Kopuinhema. 3a pasinKy Off 3aK/by4MBama YyTOBOpa O
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cybUHaHCUpamwy Ifie He [0asy J0 IpeHoca IpaBa Kopuirhema MOMEHTOM
IETOBOT 3aK/byUeha, pealN3alijoM XUIOTeKe Ha 3aII09€TOj Tpafibyl YBOMY ce
MoryhHoCT peHoca npaBa Kopuinhemwa Ha IrpajickoM rpaheBrH-CKOM 3eM/bu-
IITy y BpeMe Kaja Ha leMy jOlI YBeK He IIOCTOjU 0bjeKar.

Opobpeme 3a rpajilpy je IOjefMHAYHM HENPEHOCHB YIIPAaBHU aKT.
OunrnenHo je na 30X OACTyINa Off ONIUTET IMPUHINUIIA HENPEHOCUBOCTH OJI0-
Opema, Te HallaXke OpraHy yIpaBe Koju je M3flao ofoOpeme 3a Ipafmy Aa Ha
OCHOBY yTOBOpa O KyIIOBMHM 00jeKTa Y M3TPafiibli, 3aK/by4eHOT 13Mehy xuro-
TEKapHOT ITOBEPHOLIa U XMIIOTeKapHOT [Y>KHMKA, HOCYOIa 0J00pera 3a Tpaji-
1By, 6e3 oflyTlarama 137ja HOBO MCTOBETHO Of00pembe 3a Ipajiby Ha MIMe KYTIIIa.
JemuHa Hy>KHa M3MeHa HOBOT 0ofj00pema 3a M3rpafby OfHOCUIA OU ce Y TOM
CIy4ajy Ha pOK 3aBpLIETKa IPpajiibe Koju 61 6110 OIjI0)KeH ¢ 0031poM Ha peajl-
HJ POK y KOMe KYIIall, HOBJ IHBECTUTOP, MOJKe Jla 3aBPIIN 3aIIo4YeTy objeKar.
Vnak, fa 61 ce u36ero cBako ofjiarame, 3aKOH 0 XxunoTeny yrephyje ma xy-
nal Kao HOBY MHBECTUTOP IO CaMOM 3aKOHY CyIIa y CBa IIpaBa 11 ob6aBese OuB-
IIer MHBECTUTOPA Kao paHMjer HOCKOoLa OfobOpema 3a Ipafby, CaMIUM 3aK/bYy-
4eeM YTOBOpa O XMIIOTEKAPHOj KYIOIPO/aju U Ipe NOHOIIEemha HOBOT Ofl0-
Opema 3a Irpafmy Koje IIack Ha HeroBo MMe U MMa MOTYhHOCT Jja ofjMax Ha-
CTaBM Ca CBUM IIPaBHMM 1 (PaKTHUYKUM PajjibaMa Be3aHNM 3a M3IPajmy 00jeK-
Ta. Y IIpaKkcyu ce XUIIOTeKa Ha 00jeKTy y M3Tpafiby YIICYyje ¥ Ha 00jeKTy Koju
je dakTMUKy 3aBpleH any HUje M3[aTa ynoTpebHa 03BOJIA jep HMje YIcaH
(ncka3aH) y 3BaHMYHUM €BUJIEHIMjaMa HeITOKPETHOCTY, O1Io 360T TOra IITO
HIje U3BPIIeH TeXHNYKU IpujeM 00jeKTa, U3BPIIEHO eTaXMpame I HeKUX
IIPYTUX pasjiora, Te MOCToju MOryhHOCT ¥ Ja OBepu/Iall IIpYICTaHe Ha OBAKBO
ob6esbeheme He 3Hajyhu fja je ynorpe6Ha 03BOJIa U3aTa U [ja XUIIOTEKa HUje
Ba/lMJIHA.

Takobe, n3menama mpommuca HakoH [oHOUIeHa 30X HACTAO je HOBU
pu3uK Koju npomswitasu u3 ogpenaba 3O0IIM koju npensubajy ma rpahesnn-
CKa JI03BOJIa IIpecTaje la BaXK!M aKo ce o0jeKkaT He 3aBPIIN Y IPOIICAHOM PO-
Ky, TaKo Jia IIOBepwIall MoXke octatu Oe3 obe3behemwa. [lopen Tora KoHLenT
BaHKIbJDKHE CBOjIHE, Y KOMOVHAIM)J Ca YMHbEHUIIOM a rpaheBUHCKa 103BO-
J1a HMje IPEHOCKBA, Kao 1 YMIbEHNUIIOM a Jla ce y IIPAKCK Ta ofpenda Je3aByu-
1e IyTeM T3B. YTOBOPa O 3ajeJHNYKOj TPajitby, T€ [Ia je OIIIITE II03HATO Jia Ce
MHOTY MHBECTUTOPYU KOjUMa Cy JO3BOJIe M3JaTe, YeCTO Ha3VBajy AMIMMa Ha
KOje 03BOJIe I71ace 1 T3B. GOPMaTHUM BIaCHULIMMA 00jeKaTa y U3rpammiy, jep
yroBOpMMa IIPEHOCe BJIACHMIITBO Ha CTAHOBMMA Yy a3y M3Tpafiibe Tj. IIpe He-
ro IITO Ce CTeKHY (POPMATHM YC/IOBM 32 IIPEHOC U 33 YKIVDKOY HOBVIX BJIaCHM-
Ka Yy jaBHE PeTuCTpe, MOXKe IIOBepuolLia KOji ce IOy3[a y Ipomuce Koju He
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npeznBubajy nmpeHocuBoCT rpabheBuHCKe [03BOJIE a VINC CBOjUMHE Be3yjy 3a
YILVIC y KaTacTap 1 Ha ToMe 6a3upa CBOjy CaBeCHOCT, JOBECTH Y ITOJIOXKaj TyXe-
He CTpaHe Y IApHMYHOM IIOCTYIKY 32 YTBpheme HUIITaBOCTY XMUIIOTEKe YIIN-
CaHe Y BbeHYy KOPJCT U TO TY>KeHe KOja je HecaBeCHO y3era Kao obesbeheme xu-
IOTEeKy Ha 00jeKTy 3a KOju je 3Hala (W MOpala 3HaTH ) Ja je JeVMMUYHO
orybeH of cTpaHe BlacHMKa, jep je OIINTe ITO3HATO ja Ipojaja objekara
GYHKIVOHNIIE IO TOM NIPVHLMIY 1 fla HUje peaHo Jja MHBECTUTOP KOjyu MMa
objexar ca 45% 3aBpLIEHOCTM HUje IPOfao 6ap HeKe Of CTAHOBA VIN APYTUX
IOCeOHMX JIe/IOBa y IeMy, Te Jla Huje Moryhe fja pacrosnaxe LeamuM 06jeKToM
U Ha beMy ymucyje xunoteky.! Taj momoxaj Mo>ke 3HaTHO OMTU IOTOpPIIAH
npatehyM pernyTanMoHMM pUSUIMMA YC/Ief jaBHYUX IPOTecTa Kylala TaKBIX
CTaHOBA. 3aKOH O XUIIOTEeLM IPOIINCYje [ja ce 00jeKTOM y U3Ipaiiby CMaTpa 1
¢dbusnyKky 3aBplIeH 00jeKaT, OJHOCHO HeroB 3aceOHM Ieo KOoju Huje YIUCaH y
perucrap HENMOKPETHOCTM, aKO 3aJ0BO/baBa YC/IOBE 3a YNNUC XMUIIOTEKE Ha
objexty y usrpammu. IlocebHO MHTepeCaHTHO KOJ, HaMMpeHa peann3alijom
XUIOTeKe Ha 00jeKTy y M3Tpafibyl MOXKe OMTHU M IIpeBasilaKembe HeOCTYII-
HOCT IIpOjeKTHe ¥ rpah)eBMHCKe JOKyMeH-Taluje 3a o0jekaT, ycuen Koje ce He
MOJXK€ YCTAaHOBMTU KBaJIUTET M3BEJEHMUX DPaJOBa, T€ €IMMUHMUCATA II0 TOM
OCHOBY yTHIIaj Ha IIeHy IIpM NPOJaju OBakBuUX objekata. OBaj mpobieM je mo-
CIIeINIIa MPAKCe KOja TEXM Jja II0jeJHOCTABM NPOLIEC YIINCA, Y KOME OBa JJOKY-
MEeHTaIlVja Huje MoTpebHa 1 MpUpOJie IIOCTYIIKAa HaMIpema KOjI je IIPUHYaH
U Y KOMe BJIACHVK HepeTKO JMa IOoTpely [ja ONCTpyupa HaMMpebe TOBEepPHo-
11a, Te yckpahyje momoh nmosepuony.

2. IIpo6memu c 063MpPOM Ha OCHOB HACTAaHKA XMITOTEKe
a) Bancyocka usspuina xunomexa

Maxre, carmacHo oppen6u wiaHa 15. 3aKOHa O XMITOTELM jeHOCTpaHa
XMIIOTEKA ¥ YTOBOPHA XMIIOTEKA MIMajy CHAry U3BpILIHE MCIpaBe, YKONINKO Ca-
Iip>ke Tope Ha3Ha4YeHa yro3opema 1 opnanthema. CBOjeBpeMEHO je CBOjCTBO
U3BPIIHE VICIIpaBe Y IPAKCH Cy[0Ba M OpraHa YHYTPalIlbUX II0C/IOBa TyMaye-
HO Yy KOHTEKCTY, OCHOBHMX 3aKOHa Koje npumemyjy Tj 3VII n 3akon o nmomm-
LMj1, Te 3ay3eT CTaB Jla M3BPILIHA UcIpaBa y cMucny 30X HUje M3BpIIHA MC-
IIpaBa y CMUCITY IPYTUX 3aKOoHa. TyMauemeM BpXoBHOTr KacaIyioHOT cyfa® oBa
IIpaKca je IpoMemeHa, a n3MeHaMa 30X MCK/bydeHa je MoTpeba 3a Tymade-

1 IIpecypma III-3 Y.9462/13 Yupasnor cyna, Onememe y Hosom Cany.
2 3awpydak ycBoOjeH Ha cegHuuu I'pahaHckor ofeberba BpxoBHOT KacaryoHor cyfa, 04.10.2010. ro-

THe.
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eM, eKCIUIMIUTHUM CTaBj/balbeM 3HAKa jeHaKOCTM u3Mely M3BpLIHMX uC-
IIpaBa y CMIUCIY Pa3nM4InTUX 3aKOHa.

6) 3akoHcka xunomexa

[IpobreM OKO HaMuperma MOXXe HACTaTY U Be3aHO 3a HaMMpere Io-
Tpa)kMBama 110 OCHOBY IOpecknx obases3a. Kao mTo je Beh peueno xmumoreka
ce 1o 30X cTHUYe YIICOM y 3BaHNYHE eBUEHIINje HeIIOKPETHOCTY, He3aBUCHO
ofi ocHOBa HactaHKa. Ha oBaj HaumH kop xumoreke ce o6esbebhyje obasemra-
Bame TpehyX 3aHTepecoBaHUX /INIA O IIOCTOjalby XUIOTeKe (Havesno my6im-
nutera). IIpemMa paHUjuM MponmcUMa 3aKOHCKO 3a7I0)KHO IIPaBO HACTAjasIo je
ex Jiere 1 3a BeroBO CTUIIAmbe YIUC Y 3BaHMYHE eBUIEHIIVje HeIOKPETHOCTH
HUje ycnoB. Vimajyhm y Busly m3noskeHo Iponsuiasy Ja ce Koj 3aKOHCKOT 3a-
JIO>KHOT IIpaBa OJCTYIIA/IO Of Havena myomuurera. Tpeha mima Hucy morma
3HATM KOJIMKO VM 3aJI0KHMX IIpaBa M KOJIMKM je MSHOC IOTpaXk1Barba Koje je
CBaKuM o] 11X 00e36eheno.

To je 6uo jenaH of y3poka paBHe HECUTYPHOCTH, UMajyhu y Bugy 4m-
IEHMITY [Ia je 3aKOHCKO 3a/I0)KHO IIPABO MMaJIO IIPAaBO IIPBEHCTBA Y HAIIATYU Y
OJJHOCY Ha YTOBOPHO 3a/10’KHO IIpaBo. OBa HECUTYPHOCT je OTK/IOIbEHA 4Y/Ia-
HOM 8 3aKOHa O XMIIOTeLM KOjOM je IPOIMCAHO Ja: ,XUIIOTeKa HacTaje yIu-
COM y HaJJIe)KHU Perucrap HeMOKPeTHOCTN, 6e3 pas/uKe IITA je OCHOB Ha-
CTaHKa xunoteke. IIponsumasu fake, fia ce ¥ XUIOTeKa KOja HaCcTaje Ha OCHO-
By 3aKOHa CTUYe YIIVICOM y Perucrap HemokperHoctu. Ha Taj HayuH je y HO-
BOM 3aKOHY y4MIbeH 3HadajaH HaIpefjak M CTBOpPeHa MOTYhHOCT 3a MOTIYHY
adupmanujy Havyena myonuuTeTa.

8) 3ajedHuuka xunomexa — pedocned Hamuperoa

3akoH npensuba fja moBepual Koju ¥Ma 3ajeJHUYKY XUIIOTEKY MOXKe
HOTpaKMBalbe J1a HAIlIaTK TI0 CBOM CAaBeCHOM M300py M3 BPEJHOCTM jefiHe
WV BUIIe HemoKpeTHOCTH. IIpakca Tek Tpeba ma offpesiu IITa je TO caBecTaH
u300p, Tj. MO>Ke /TN ce OUeKMBATH Jja he ce XMITOTeKapHY MMOBepuIall KOju NMa
XIIOTEeKy Ha BUILe HEKpeTHNHA, ako MMa MoryhHocT nsbopa u ofpebuBama
IpUOPUTETa IOKPeTarba ITOCTYIaKa VM HbUXOBe IMHAMYKE, OMpaTH Jja ce Imp-
BO HaMupyje U3 BPEJHOCTM HEKPETHMHE Ha KOjOj IOCTOjU XMUIIOTEKA APYror
pena moBepuona b, mam Hactojatu fa mpBo y mrto BeheM M3HOCY HammaTu
CBOje MOTPaKMBame U3 Apyre HEMOKPETHOCTM, KAaKO OM OCTaBMO IITO Mami
M3HOC 33 HAIUIaTy M3 XMUIIOTEKEe YMjy peJ MPETXONM XUIoTenn nosepuona b,
KaKo 611 ce OH HammaTHo y mTo BeheM nsnocy.
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2) Yuewhe kamacmpa y nocmynky

HaxoH objenymaBara 3eM/BMIITHNAX KIBJTA KaO eBUJEHIVje O IPaBHOM
CTaTyCy HeIIOKPEeTHOCTY U KaTacTpa Kao eBUAeHIMje 0 GaKTUIKOM CTamy He-
HOKPETHOCTH, IPEY3MMambeM HAJISKHOCTI Off CTPaHe KaTacTpa, Cajia eByU/eH-
IVIjy O IPaBHOM CTaTyCy HEIIOKPETHOCTM BOAY KaTacTap, U3 KOT pasjiora yMa
¥ 3HAaYajHYy Y/IOTY y HOCTYIIKY BaHCY[CKOT HaMUpema, Koje ce cacToji Off yIu-
ca 3abene>x6e XUIOTEKapHe Ipojaje Y KOPUCT IoBepuolLia. Y BpeMe JOHOIIe-
1a 3aKOHa 0 XUIIOTEI[y, yJIoTa KaTacTpa je IofjpasyMeBaa I JOHOLICHe O Ty-
Ke I10 5Ka/101 Ha pelliebe 0 3a0ene)x0y XUIIoTeKapHe MPOoJiaje, ali je KaCHUjUM
M3MeHaMa IpoIica OBa yjlora npeHera Ha MuHuctapcTBo rpabheBuHapcTBa,
caobpahaja n nadpacrpykrype. IIpobrem ce jaBmpao, mehyrnm, Ko nmpumeHe
onpenbe yraHa 49. 3aKOoHa O XMIIOTelM Koja je mpenBubana ma mpasa JOLHU-
jUX TIOBepumIalla OCTajy pe3epBMCaHa, IITO je y IpaKCy TyMadeHO Ja HeMa
yc/oBa 3a Opucame KacHUje yIycaHe XUIIOTeKe aKo MOTpaKuBamwe 06e36ehe-
HO XMIIOTEKOM HUje M3MMpeHo. IIpu ToMe, II0CTOjao je pu3uK ymuca XUIOTeKe
Ha HermoKpeTHOCTH y Kopuct [lopecke ympaBe min Tpeher nuia y3 capapmy
BJIaCHMKA, papy obe3bebhera fyrosa cTapor BIacHUKa, y IEpUOAY Of JaHa Bp-
IIera YBYUJA Y CTaTyC HEIIOKPETHOCTH Y eBUJCHIjM KaTacTpa Ipe mpoyaje y
BAHCY/ICKOM ITOCTYIIKY /O MOMEHTa IIO[{HOIIIeha 3aXTeBa 3a YKIVDKOY HOBOT
B/IaCHMKA Ha OCHOBY IIpOjiaje y BAaHCYACKOM IIOCTYIIKY, jep 30X Hmje 3abpa-
IJIBA0 B/IACHUKY ONTepehere HEIOKPETHOCTY HAKOH ymuica 3abenexobe XuIo-
TeKapHe npopaje Beh camo mweHo otybeme, a [Topeckoj ynpasu 3a ymuc Xuro-
TeKe HMje Hu O1Ia moTpeOHa capajiba BIaCHUKA.

Baxxehnm 30X, oxpende oBor WiaHa Cy M3MeHeHe TaKO Ja CBe YIca-
He XUIIOTeKe, Kao ¥ APYry TepeTy (YIMCaHU Y PerucTap Mocjie XUIOTeKe pagy
YIjer HaMyUpemba je U3BplIeHa IIPOfiaja, OMHOCHO 3aK/by4eH HaKHA/[H! YTOBOD)
IIpecTajy 1o CYJIM 3aKOHA VM HAJIKHIU PEruCTap HEMOKPETHOCTU BpIu O6pu-
came II0 CITy>KOeHOj Ty>KHOCTH, 6e3 003Mpa fia /M je MOTpaKuBabe HAMIPEHO
y LeTOCTH, eMVIMUYHO JIM je OCTaIo HEHaMUPEHO, Te Cy OYeKVBama Ja ce
oBaj mpobsem Buie Hehe jaB/baTu.

0) Hamuperve nompaxcusarea o6esbeheroe xunomexom
Y cmeuajHom nocmynky

3aKOHOM O XMIIOTEIY HPOINMCAHO jeé Ja YKOIMKO jeé MOTPaKMBaibe
obesbeheno xmmorekoM, MmoBepwiIall MMa IPaBo Ja Ceé HAMMPM Y CT€YajHOM
IIOCTYIIKY, KaO pasjay4HM ITOBEpU/IALl, 3 BPENHOCTU 3a/10)K€HE HEITOKPETHO-
CTH. 3aKOH O CcTeyajy npensuha ga ce OTBapameM CTEYajHOT ITOCTYIIKA Pa3yIyd-
HO IIPaBO OCTBApYje MCK/bYYMBO Y CTEYAJHOM IOCTYIIKY, OCUM Y CIIy4ajy HOHO-
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IIea OJJIYKe O YKMAamby 3a0paHe U3BpIIeHa U HAMIPEHA y CKIady ca OBUM
3aKOHOM. 3aKOH O cTedajy npensuba u fla ce mpyjaBe MOTY IIOJHETH II0 JICTe-
Ky poka ofipeheHor pelremeM cTeyajHOT CyAumje, aIu HajKacHuje y poKy of 120
llaHa off laHa 06jaB/pyBama ornaca y Cry>x6eHoM rinacHnky Pemry6mmke Cpbu-
je, a cBe IMpuMjaBe IOJHETE II0 UCTEKY poka of 120 fana 6uhe onbaveHe kao He-
6maroppemere. To IpakTWYHO 3HAYM Ja je POK 3a IpUjaBy HMOTPaKMBarba
IpeK/Ty3VBaH, Te fla IPOIyIITabe TOBEPHOLa fja IOfjHece IPHjaBy IPAKTUIHO
3Hauy TyOMTaK MOryhHOCTH [ja HAIIaTy CBOje IIOTPaKMBakbe 13 XUIIOTEKOBa-
He VIMOBJHe cTe4ajHor myxxHMKa. C 063mpoM na meporupa oppende 30X Beo-
Ma je BakHa ofpenba 30C koja npensuba ma pasiaydHa ImpaBa CTeUeHa U3BP-
memeM 1 obesbehermeM 3a nmocnenmux 60 TaHa Ipe JaHa OTBapama CTeYaj-
HOT IIOCTYIIKa pajy IPUHYLHOT HaMupemwa 1w obe3beherma mpecrajy na Baxke
¥ TaKBJ ITIOBEPUOLIM HUCY Pa3IydH!) MOBepuoLy. Yob61udajeHo objallmerne oBe
ofipenbe je ma ce 3aCHMBA Ha IIPETIIOCTABIM Ja je My>KHMKOBA HECOIBEHTHOCT
y TOM IIepMOAy MOTIJIA VIV MOpaia OUTY IO3HATa IOBEPUOLIMA U YCMEPEHO
je Ha cpedaBame oMoryhapama IOBO/bHMjET ITOI0XKaja MOjelNHNM II0BEPIO-
nuMa y npeacrojehem credajaom moctynky. ITpu Tome, 30C npensuba ma cy
Pas3IyyHM OHU IOBEPMOLM KOjU MMAjy 3a/I0)KHO IIPaBO Ha HEITOKPETHOCTU U
MIMajy IpaBO Ha IPBEHCTBEHO HAMUPEHe U3 CPefiCTaBa OCTBAPEHNUX MIPOJIajoM
MIMOBVHE, OJHOCHO HaIlIaTe IOTPa)KMBamba Ha KOjoj Cy CTEK/IM TO IIPaBo, a 3a-
JIO>KHU IIOBEPVOLM Cy IOBEPUOLM KOjy VIMajy 3aJI0)KHO IIPaBO Ha HENOKpeT-
HOCTVMA, @ HeMajy HOBYaHO IOTPaKUBalbe IIpeMa CTeYajHOM JY>KHIKY Koje je
TUM 3aJI0)KHUM ITpaBoM 06e30eheno. Ha Taj HaumH Xumnoreka, MpakTU4HO MC-
K/bydyje MOTYhHOCT #a ce Apyry IOBepUOLM HaMVpe U3 BPEJHOCTU XUIIOTe-
KOBaHe HEIOKPETHOCT! YKO/IMKO He YCIIejy fia YCIIELTHO OCIOpe IPaBo pas-
JIy9HOM VIV 3/I0KHOM IIOBEpUOLly Jia ce IIPMOPUTETHO HaMMpe U3 BpeJHO-
CTY OCTBapeHe MPOJIajoM. 3aJI0>KHM [TOBEPYOLM HUCY CTEYajHM ITOBEPYOLY U
HIICY Pa3/Ty4H! HOBEPYOIM. 3aJ0KHM IIOBEPMOLM Cy AYKHU fIa Y POKY 3a
HOJHOILIeHhe NIpMjaBe IOTpaKuBamba 06aBecTe CyJ, O 3aJI0)KHOM IIpaBy, y3 JO-
CTaB/baibe JOKa3a O IIOCTOjarby 3a/JI0>KHOT IIpaBa U U3jaBe O M3HOCY HOBYAHOT
HoTpaXkyBamwa Ipema Tpehem nuiy Koje je TMM mpaBoM ob6e3beheHo Ha faH
OTBapama CTE€YajHOT MOCTYIIKA, YMMe CTUIY CBOjCTBO CTpaHKe. 3aJ0>KHU I10-
BepyoLM He MOTY ja Oupajy u ga 6yay OupaHu y CKyHIITHHY ¥ OFO0p IOBepu-
nana. HaMupeme pasmyqyHMX U 3a/I0)KHUX IIOBepWIalia MOpa OUTH U3BPLIEHO
Y POKY Off IIeT JaHa Off laHa KaJja je CTeYajHM YIPaBHVK IIPMMIO CPefiCTBA 110
OCHOBY IIpOJjaje MUMOBIMHE, OJHOCHO HAIUIaTe IOTPaKUBamba.

Ay, cTaTyC pasTydHUX ¥ 3a/I0>KHUX ITOBepyIalia MO>Ke OMTHU JOBefieH
y IMTame MyTeM MobMjarma MpaBHUX pafiby CIIel(UIHOT 3a CTeYajHM MOCTY-
nak, Koju npensuba ma ako 3axTeB 3a IoOMjame IPaBHOT IOCIA WM ApyTe
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IpaBHe pajitbe Oyzie IPaBHOCHAXXHO YCBOjeH, MT00MjeH) MTPaBHY 110CA0 OHO-
CHO IIpaBHa pajitba HEMajy [iejcTBa IIpeMa CTeYajHOj Macy, a IPOTUBHUK IT00K-
jamba je Iy>KaH Jla y CTe4YajHy Macy BpaTu CBY MMOBUHCKY KOPUCT CT€YEHY Ha
OCHOBY IOOUjeHOT 1oc/a mnm apyre paawe. lllTo 3HaYM 1a yKonmmko 6u xumo-
Teka 611 yCIelHO oOMjeHa, OHa IIPAaKTUYHO HeMa JIejCTBO, Kao Ja je n3bpu-
cana. IIpema ui. 119. 30C npaBHe ITOCNIOBE U IpyTre NpaBHE Pajihe 3aK/bydeHe
OJHOCHO IIpeJIy3eTe Ipe OTBaparba CTE€YajHOr IOCTYIIKa, KOjiMa Ce HapyllaBa
PaBHOMEPHO HaMUpeme CTeYajHuX moBepumaana mmm omrehyjy mosepmory,
Kao ¥ IIpaBHe IIOC/IOBE U JpyTe IpaBHE pajibe KOjUMa Ce IOjeVIHI TOBEPUO-
IV CTaB/bajy Y IOTOLHMUjU NOM0Xaj (Y Ha/beM TEeKCTY: IIOTO0Babe ITOBepuIa-
11a), MOTY ITOOMjaTy CTeYajHM YIIPaBHMK, Y IMe CTe4ajHOT JY>KHUKA U IIOBEpU-
oLy, Y CK/Iafy ca ofipef6aMa OBOT 3aKoHa. IIpy ToMe, 3aKOH IpaBy Pas3IUKy
usMehy yobudajeHor Hammpema, HeyoOM4YajeHOT HaMUpema, HEeIloCpeJHOT
omrehema moBepntana, HaMepHOT omTeherma MOBepNUIaLa, ITOCIOBA U PafbI
0e3 HaKHaJie WIN y3 He3HATHY HAaKHaTy.

IIpaBHM mocao mam Apyra IpaBHA pajima Mpefy3eT Yy IMOCIefmNUX
IIeCT MeCely Ipe MOJHOIIeha MPeJJIora 3a MOKPeTahe CTeYajHOr IOCTYIIKA,
KOjUMa Ce jefHOM IIOBEpUOLly IIpYyKa obe3beheme wm naje HaMmupeme Ha Ha-
YJH U Y BpeMe KOjI CY y CK/Iafly ca Cafip)KITHOM HbeTOBOT IpaBa (y Ha/beM TeK-
CTy: yoOu4ajeHO HaMupembe), MOTy ce oOMjaTy ako je y BpeMe Kajja Cy Ipefy-
3eTU CTeYajHM HYXXHMK 610 HecrmocoOaH 3a Iulahame, a mOBepwIal je 3HAO
WIM MOPAao 3HATH 3a HEroBy HecrmocoOHocT mmahama. IIpaBHM mocao wan
IIpaBHa pajilba KOjuMa ce jeJHOM IToBepuolly Ipyxa obesbeheme nm naje Ha-
MIpeme KOjeé OH YOIIIITE HUje MMAo IPaBo Ja TPaX! WIM je€ MMao IpaBo Ja
Tpa)Xkyl /I He Ha HA4MH U y BpeMe Kajia je Ipefy3eTo, MOTy ce obujaTtu ako
Cy Tpefly3eTH y MOCHENbYUX IBAHAECT MeCelM IIpe MOJHOoIIeha IpeIjiora 3a
HOKpeTame cTedajHor nocrynka. Obesbeheme Koje je cTevajHu Ty»XHUK a0 3a
3ajaM, OJJHOCHO JIpyre IIpaBHe pajjibe Kojeé Y EKOHOMCKOM IIOITIEZly OfTOBapajy
omobpaBamy 3ajMOBa, NIy ITOBE3aHOM Ca CTEYAjHMM RYXXHMKOM, Y CMUCITY
OBOT 3aKOHA, OCKM JIMIA KOje ce Y OKBUPY CBOje pefloBHE He/aTHOCTU 6aBu
flaBambeM KpeayuTa WK 3ajMOBa, Y TPEHYTKY Kajja je 6110 TpajHuje Hecrocoo-
HO 3a Irahame y CMUCTy OBOT 3aKOHA VI Y POKY Off TOMHY JlaHa IIpe JaHa
OTBapama CTEYajHOT IOCTYIIaka Hafl IPYIITBOM, HE NMPOU3BOAU IPABHO I€j-
CTBO y IIOCTYIIKY CTe4aja Haj ApymTBoM. [IpaBHM ocao 1 mpaBHa pajiiba cTe-
YajHOT Ay>XKHMKa 0e3 HaKHa/le WM y3 He3HaTHY HaKHaJy MOTY ce Iobujatu
aKO Cy 3aK/by4€HM OJHOCHO IPENy3eTU y IMOC/IEbUX T TOAMHA IIPe MTOHO-
1Ierba TIPEJIJIora 3a MOKPeTarhe CTeYajHOT IIOCTYIKA. A ITpeMa CTaBOBMMA 3ay-
3eTVM Ha CaBeTOBamwYy Ha 3matubopy y cenremopy 2015. roguHe jeMcTBO 1 3a-
JIoTa CTeYajHOT AY>KHUKA Cy AedUHNUTUBHO HOOpOYMHA pacliojarama Koja ce
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MOTY 1o0ujaTy y poKy of 5 TOAVHA, jep IIPaBo perpeca Koje 3ajlorogasar 1 je-
Mal uMajy ce 1o Muibemny IIAC He cMaTpa HaKHAJOM U He YMHU OBaj I10CA0
teperHuM.” Ca Jpyre cTpaHe, Ha TeMy IIpaBHe IIPMpPOJie YTOBOPA O jeMCTBY
ITpecyna ITpuBpenHor anenmanuoHor cypa, Ik 1345/2014 op 1.10.2015. rogu-
He* KOHCTaTyje fla ce YTOBOp O jeMCTBY He MOXKe CMaTpaTy yToBOpoM 6e3 Ha-
KHaJe, jep Ha CTpaHM /ML Koje IIPMUCTyIa 006aBe3y Kao jeMal] I0CTOjUI MOTHB
Ul pasJIor 3a IpyXBaTame obaBe3e IJITABHOT MYXKHMKA, a/li 1 IIPABO Jia 10 UCITy-
ey Ipey3eTe 0b6aBese Off ITIABHOT AY>KHNMKA 3aXTeBa HAKHAJy OHOTIa IITO je
VICIUTATHO 3a BEerOB PadyH, Te fa MMajyhu y Bugy mpaBHY IPUpPOJY YyTOBOpa O
jeMCTBY OCHOB, OJHOCHO Kay3a 3a 3aK/by4ere TaKBOT yroBopa 1u3Mebhy jemua u
HOBEpUOL[a He MOpa OUTY BUIJBUB, jep ce Taj ofHoc usMeby jemiia u nosepuo-
94eBOT JY>KHMKA He TH4Ye IOBEPMOLIA M He YyTUYe Ha IPABHO Ba/baHO 3aK/by4-
HOT yTOBOpPa O jeMCTBY, jep ce y Mel)ycoOHOM OfHOCY jeMIla 1 OBepuoLa fy-
XHMK cMartpa Tpehum muuem. ITopey Tora, y cydajy ycBajama ITaHa peopra-
Husauyje win YIIITP-a, 30C npexBuba pa ce mpasa 3a/10)KHNUX ITOBepIIaLia
KOj¥ HUCY Pasjay4H! IOBEPUOLM He MOTY MEHaTy W/IM YMAambUTH IJIAHOM pe-
opraHusanyje 6e3 WBIXOBe V3PUINTE CAITIACHOCTY, ali IpefBuha ofpulame
O] 3aJI0’KHOT IIpaBa Kao jefHy Off Mepa 3a peannsalyjy IylaHa peopraHu3ary-
je, TaKko Jia ce IpaBa pas3/IydHNUX IIOBepuIalla MOTYy MeWaTu U 0e3 HbIXOBe 13-
puunte carmacHocTi. Takobe, jour jemaH 13a30B MOXKe OMTHU ¥ OCIIOpaBame
Pasay4HOr IIpaBa IOBEPUOLA Off CTPAHE CTEYajHOT YIPAaBHMKA - IITO 3a II0-
clepuLy UMa obaBesy IOBepuoLa fla IIOKPeHe MapHULY pajiyl IpU3Haba pas-
JY4YHOT TIOTPakMBamba, Y POKy of 15 ana off JaHa mpujeMa 3aK/by4dKa O OCIIO-
paBamy IOTpaXXVBalbe, a MIPOIYLITAbE Jla TO YPaiy MMa 3a pe3y/ITaT ryouTaxk
pasIy4yHoOr IIpaBa.

3 IlpuBpenHu anenmaiyionu cyf, 23. caBeToBambe Cyauja mpuBpenHux cygosa PC, Paguu matepujan, 3matu-
60p 2015. ropye, [InTarsa 1 OArOBOPH — CTEUajHI MOCTYIIAK, IUTatbe 6poj 42.
4  Tlaparpacdosa 36mpka cyzcke npakce IIpuBpefHOr amenaroHor cysa, 6poj 5/2015.
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Aleksandar RADUJKO

MORTGAGE AND PROBLEBS OF ITS APPLYING
Summary

Mortgage Law has an undeniable place in the legal system, as it achie-
ved its primary objective — simplification, cheaper and quicker registration of
mortgages. Application of its solutions in practice has completely excluded the
application of the Law on Enforcement and now Law on Enforcement and Secu-
rity, except in exceptional cases of tenants who are not ready to agree to a loss of
possession of immovable property. The obligation to obtain their consent has
been abolished by the new amendments to the Mortgage Law and it can be ex-
pected that the number of exemptions will be even more reduced. It has been
enabled that instead of through the court scheduling of the hearing, at which
owner, debtor and the creditor have to access and to make payment of fees that
are reaching significant amounts, mortgage can be inscribed by owners going to
the counter of the court and upon verification of signature on mortgage state-
ments for the price of about 500 dinars earlier, now by going the public notaries
for a higher price, which still means less cost and time than before the adoption
of Mortgage Law.

On the other hand, the realization of a mortgage pursuant to the provi-
sions of the Mortgage Law in the past represented the exception rather than the
rule, either because of absence of assistance of law enforcement authorities in its
implementation or because of acts of the debtor in the form of subsequent mort-
gage inscription or appeal against the decision on the registration of Mortgage
Sales.

Keywords: mortgage concept, mortgage registration, cancellation of the mortga-
ge, mortgage law, judicial mortgage, extrajudicial mortgage, pledge
statement.
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