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Jenucaseina bBOJbAHOBUR*
capafHUK y HacTaBu YHuBep3uteta y beorpagy - IlpaBHor ¢akynrera,
Cp6uja

IIPECTAHAK XUITOTEKE YCJIE]
EKCIIPOIIPUJAIIMJE™

Cakerak

Mo apecitianka xutioilieke Kao épcitie 3an0xHOI ipasa moxce gohu y gee
ipyuie cnyuajesa. Ilpsa ipyiia tiuve ce tipecitianka xuiioiiexe ycieg tipecitianka
06e36eherol Hoilipaxcusara, gok ce gpyia ipyila 0CH06a 0GHOCU HA CUTLyaluje
Kkaga gonasu go upecilianka xuioitieke uako obesbehero Hompaxusarve Huje
upeciniano. Jegan og tiojequHa4HUX 0CHO8A KOju fipuiiaga gpyioj omeHyiioj
ipytiu tipegcitiasmpa tpeciliaHax xutioiieke ykonuko gohe go ogysumarea He-
iokpeiiHociiu ycneg flociiojarea ouwiitiel uHitiepeca. 3axkoH o xuiloitieuu
UpUMUILO HAB0gU excipoiipujayujy xao maxase ouwitiu uniiepec. Ciioia je
upeciianax xutiouiexe ycieq exciupoupujayuje kao otwiitiel uniliepeca viema
paga. Ilopeg 3axona o xuilofieyy, y 080om pagy Hocmamipamo u 3akKoH O
exciipoupujayuju u ogpegbe wiol 3akona Koje peiynuuty osy maiiepujy. Lum
0801 paga je ananu3upare HaMUHa Ha Koju 064 geéa 3aKoHa pelynuuty tpeciia-
HAK Xutiotiexe yceg exciipoiipujayuje, Kao u Wio ga nu cy 3aKOHCKA peuierba

*  EnmexTpoHcka afipeca ayTopa: jelisavetaboljanovic@ius.bg.ac.rs.

** Paj mpefcTaB/ba U3MEHEHY ¥ JIONYHEHY Bep3ljy IPUCTYIHOT pajia OfOpameHOr Ha
ITpaBHOM akynTeTy YHuBepsurera y beorpany.
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UCiioseilina. YKonuko pasnuuuiiiociiiy ociioje, o6jacHuhemo wuxos 3Hauaj u
yKaszaimu Ha oileHyujante ocreguue U anilepHailiuena peuieroa.

Kmyune peuu: Xuiiowiexa. — Exciipoiipujayuja. — Ilpecitianax xuiioitiexe yc-
7ieg excipotipujayuje HeioKpeiHOCTU.

I Xunmoreka

Xumoreka IpeficTaB/ba BPCTY 3a/I0)KHOT TIpaBa, a ¢ 063MpoM Ha TO Aa
Ce 3a/I0KHA TpaBa JJAHAC CMATPajy CTBAPHUM MPABUMA,' U XUIIOTEKy MO-
KeMo JedMHMCaTV Kao CTBapHO IpaBo. Kao cTBapHO mpaBo, XMIOTeKa je
Hefle/b}Ba U CHabJleBeHa IIPaBOM CllefloBaka Koje omoryhasa mosepuony fa
cBoje oBnmamherme 32 HAMUPEHEM U3 BPEHOCTY HEIIOKPETHOCTY BpIIy 6e3
0631pa Ha TO KO je BITACHUK M JPYKasall HEIOKPETHOCTI.? 3a/I0KHa MpaBa
(xkao n xunoTexy) AeduHMIIEMO Kao MOTYhHOCT 1 IIpaBO MOBEpPHOIIA fla Ha-
MUPU CBOje JOCIIeI0 TIOTPaKMBabe, IPUOPUTETHO, M3 IIpeAMeTa 3ajiore 6e3
0631pa Ha To KO je BIIACHUK TOT TPEAMeTa M KOji KOTa ce oH Hamas.” Jlanac
3a/I0)KHa ITPaBa HICY CaMO jefiHa off MOTyhHOCTM U ImpuBUIEruja Koje myK-
HIK Jlaje MoBepuoly, Beh cy mocrana y moTIyHOCTM OYeKMBaHa.

Xunoreka Kao 3a70>KHO IPaBO, IPECTaB/ba IPaBO 3a/I0KHOT, OfIHO-
CHO XMIIOTE€KaPHOT ITOBEPHOIIA [I1a CBOje JOCIENO0 IOTPaXXBabe HAMUPU ITPK-
OPUTETHO U3 BPEJHOCTY HETIOKPETHOCTH. Y OJJHOCY Ha JIpyTa 3a/I0’KHa IIpaBa
Koja To3Haje u ypebyje Ham mpaBHU cucteM, XuIoreka ce, n3mely ocrasor,
pasnukyje mpemMa cBoM mpenmery. IIpemmeT XmUIIOTeke IpefCcTaB/ba HEIo-
kpetHocT.” Takobe, oBfle je BaKHO HATIACUTHM Jla Ce 3ajoTe Ha 6POFIOBMMA

1  Hecymmuso je ma je npeosnabyjyhe mummberse y rpahanckonpaBHoj Teopuju faHac fa
Cy 3a/I0’)KHa IpaBa BPCTa CTBAPHUX IIPaBa, HAPOUMTO KaJl je ped O 3aJI0XKHVM IIpaBMMa
Ha cTBapuMa. O CyIIpOTHUM MUILUbEJIMA VM TEOPMjCKUM IOITIEAVIMA Ha 3a7I0XKHO IIPaBO
kao obmurauuju, Bug. Iparop Xubep, Munout JKuskosuh, Obesbeherve u yuspusherve
Hoipanusarea, beorpap, 2015, 22-25.

2 II. Xubep, M. J)Kuskosuh, 225.
Ibid., 21.

4  Henap Teumh, ,O6e36ebherme Ha mOKpeTHNM cTBapuMa ¥ morpaxusamyuma (Pemy6rmka
Cp6uja), Popym 3a ipahancko iipaso 3a jyioucitioury Esepoily: V360p pagosa u ananusa,
Kwura 2, [laBrar, 2010, 218.

5  Yn 3 3akoHa O XumoTeny AeduHMIIe TpegMeT XMUIOTeke M Ipefnsuba ma mpemmer
MOKe OMTH: 1) HEIIOKpeTHa CTBap; 2) [ie0 HeIIOKPeTHe CTBApY, Y CKIafy ca OfIyKOM O
meobu; 3) CyCBOjMHCKM yZieO Ha HEMOKPETHOj CTBapy; 4) moceb6aH meo 3rpaje Ha KOMe
IIOCTOjM IIPAaBO CBOjMHE, OJHOCHO JPYro IpPaBO KOje CafpXu IPaBO paclojarama;
5) mpaBO Ha 3eMJ/BMIUTY Koje cafipXu oBjainherme CTOOOLHOT MpaBHOI pacIojarama, a
HapOYMTO IIPaBO IPajiibe, WV Paclonarama y Jp>KaBHOj, OfHOCHO JIPYLITBEHO] CBOjUHN;
6) objexaT y usrpajmu, Kao 1 nocebaH neo objexra y usrpanmu, 6e3 o63upa Ha TO ja
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" Ba3[yXoOIVIOBMIMa HeE CManajy XUIIOTEKOM, Beh CHCHI/I(l)I/I‘-IHOM 3aJI0roMm,
YaK M Kag C€ 3a mbUux npenBMba cyr[cm[MjapHa IIpM€E€HA XUIIOTEKApHOT

npaBa.®

YKOMMKO OyXHMK He NCIUIATM CBOje IOTPaKMBame II0 [OCIeNo-
CTM, aKTUMBUpPA Ce IPaBO Ha yHOBUYEHe IpelMeTa 3ajiore U IPUOPUTETHO
HaMupere u3 HobujeHor usHoca.” Jla 61 ocTBapyMo CBoje paBo fa mobuje
BPEHOCT CBOT NOTPAXKNBAMKka, U Off AYXXHMKA H00OVMO OHO LITO My Ha OCHO-
By obesbeheHor morpakusamwa npumaza, omoryhasa My ce fla mpopa Impes-
MeT XMUIIOTeKe M Ta eBeHTya/lHa Ipojjaja MpeMeTa XUIOoTeKe je y QYHKIjn
peammsaunje ob6e3behenor morpakuBama.

Jla 6u moBepumman 6M0 y cuMTyauuju ja ce HIPUOPUTETHO HAMUPU
M3 BPENHOCTV XUIIOTEKOBAaHe HEMOKPETHOCTH, HEONXOLHO je [ja IOCTOju
HerOBO JOCIEN0 MOTPKUBaIbe Koje NYXHUK HUje MCIUIATUO Y TPEHYTKY
pocnenocty. IIpyuBuIernja IpMOPUTETHOT HaMUpEHa 13 BPEIHOCTU HEIOo-
KPETHOCTY IIPeACTaB/ba MPAKTUYHY IIPUMEHY je[HOT Off OCHOBHUX Hadvesa
3QJIKHOT IIpaBa, Hadenma mpuopurera. HaBegeHo Hadeno moppasyMmeBa jAa
he ce mpBO HaMMPNUTI OBEPUOLM Ca 3a/IOTOM Ca OO/BUM IPBEHCTBEHNUM pe-
JIOM y HOTITYHOCTY, I1a TeK OHJa JJ0/Ia3) Ha peJl HaMVpPMBambe MOTPaKIBaba
06e36eheHnx samorom normujer pena.9 Huje HeomxopHO Harjamasary ja
XUIIOTEKapHM [OBepU/Iall uMa MOIyhHOCT IPUMOPUTETHOT HaMMpema y Of-
HOCy Ha xuporpadepHe IIOBepyoOlle, OHOCHO OHe KOji HeMajy 3aJI0KHO
IpaBo KOjuM cy 06e36eqym cBoje moTpakubame 1 Koju he nohu Ha pex 3a

mu je Beh marpahen, mop ycoBoM fa je M3JaTo IPaBHOCHAKHO OfOOpeme 3a Ipauiby
y CKIafy ca 3aKOHOM KojuM ce ypebyje usrpamma objexra. 3akon o xumotenu — 3X,
Cnysmbenu inacnux PC, 6p. 115/2005, 60/2015 - omnyka YC u 83/2015. C o63upom Ha
HaBefleHy ieGUHUIYGY, fiebUHMCATH IIpefMeT XUIIOTeKe jefTHOCTAaBHO Ka0 HETIOKPETHOCT
HIje JOBO/LHO IIpenMsHO, MehyTuM, ¢ 003MpoM Ha TeMmy paja, ympomheHa u
OIIITeNO3HaTa AeUHMIN A XUIIOTeKe flenyje ofrosapajyhe. Xumorexa obyxsara 1 cBa
060/BIIaba HEIIOKPETHOCTH, NIPUPOJHA U BellITa4yKa 1 HAaBE[EHO IIPeCTaB/ba Hauyeno
eKcTeHsMBHOCTM xumoreke. Auapuja Tamc, OcHosu cilieaprol épasa, Hpyro MUsfambe,
beorpag, 1959, 123.

1. Xubep, M. J)Kukosuh, 225.
Ibid., 28.

Mupocnas Jlasuh, ,Peanusaiyja mpaBa HaMmyupewa XUIIOTEKApHOT oBepuoua®, 360pHuK
pagosa Ilpasnoi gaxyniteiia y Huuiy, 6p. 34-35/1994, 152-153. Ha oBoM MecTy
ocBpHyheMo ce Ha QyHKIIje 3a/I0XKHOT IIpaBa, I1a TAKO 1 Xumoreke. IIpe cBera, 0CHOBHa
¢byHkumja 3amoxHOr mpasa je obesbebyjyha; mopen o6esbebyjyhe dynkuuje samoxHo
mpaBo Takohe mMa m ¢yHkuujy mpubaBmama KpeauTa, (QYHKIUjY pacTepehema
npodecOHaTHUX HOBepuIana, Kao ¥ (QYHKLMjy ONaKilaBama peduHaHCUpama Kpo3
cekyHpiapHo Tpxuiure. Bup. II. Xubep, M. XKuskosuh, 28-36.

9  II. Xubep, M. Xuskosuh, 109. ¥ cknany ca 3X, @i 40 pegocnen npuopurera ucmiahm-
Bara MOTPaKMBalba U3 BPETHOCTU Koja ce fobMja IpofajoM HemokpeTHOCTH oppebyje
ce ImpeMa JaHy, 4acy U MMHYTY HacTaHKa XUIIOTeKe, padyyHajyhy of MOMeHTa mpujeMa
3aXTeBa 3a YINC XUIIOTEKe.
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HaIUIATy TeK HAaKOH IITO Ce HaIllaTe CBY 3a/I0KHU nosepuoun. Ha oBaj Ha-
YJH, 3a/I0)KHY TTOBEPIJIALl, KOjU 3ajelHO Ca OCTa/IMM XMpPOrpadepHUM II0Be-
pronyMa uMa IpaBo Ja 3aXTeBa HAMMPehe CBOT OTPAKMBaba U3 L[e/IOKYTI-
He IMOBJHe IY>KHMKa, IoBehaBa ceOu I1aHCce HaMyperba CBOT IOTPaKMBaba
y LIeIOCTH.

ITpema peutersy Halller IOSUTUBHOT IIpaBa, XUIIOTEKA je Pery/aucaHa y
1oceOHOM 3aKOHY — 3aKOHY O XMITOTEIN.

HaxoH yBOAHOT fiea y KOM je 6MI0 pedn O HOjMy U HpeAMeTy XU-
HOTeKe, y HapefHOM fIelly paja, YKpaTKo 1 yonumTeHo he 6utu pednm o nse
TeMe: HaCTaHKY M IIpecTaHKy xumoreke. CMaTpaMo ja je Hy>KHO TOBOpU-
T O HaCTaHKY XMIIOTeKe, Aa 6u 60/be MOIIM O0OpajuTy pasjiore M HadyMHe
IEHOT IpecTaHka. Takobe, Mako je TemMa pajja IpecTaHaK XUIIOTEKe YCTIef
IIOCTOjara ONMITUX MHTepeca, TauHMje eKCIpOoIpyjaliyje, cMaTpaMo ja je
HY>KHO 00OpajjyiTu 1 TeMy IpecTaHKa XMUIOTeKe U PasIMYUTUX OCHOBA KOju
Tlo TIpecTaHKa JIOBOie.

1. HacTaHak xumoreke

JenvHM HayMH HacTaHKA XWUIIOTEKe je KOHCTUTYTUBHM YIINC Y Peru-
CTap HENMOKPETHOCTH, IITO 3HA4M fa je ymuc modus acquirendi.'® 36or Tora
XUIIOTeKa IIPefiCTaB/ba, HajKIbJDKHYUje“ Ol CBUX CTBapHMX IIpaBa y HalleM
nipasHoM cuctemy.'! Jlaksie, ok je modus acquirendi ysex uctu, iustus titulus
MO>Ke 6UTH yTOBOP; 3a/I0XKHA M3jaBa; 3aKOH; Cy/IcKa omyKa.'?

Kaxo mro je Beh HaBefeHO, XMIOTeKa HacTaje OHOT TPEHYTKa Kajja
nobe 10 KOHCTUTYTUBHOT yIMCa Y perucTap HeIOKPETHOCTH, LITO la/be 3Ha-
41 Ja Ipefiaja p>KaBMHE HMje HEONIXO[HA U Jla BIACHMK XUIIOT€KOBaHE He-
HOKPETHOCTH OCTaje Jp)Kaniar 6e3 0631pa Ha YMIEHNIY fla je Ha HeroBoj
HETIOKPETHOCTY YCIIOCTaB/beHa XUIoTeka.> 360r Tora, y TOe/mn 3a10KHOT
IpaBa IpeMa HauuHy yOInuypama, XUIIOTeKa pefcTaB/ba 0e3ap>KaBUHCKO
3a7I0KHO TpaBo.!

103X, um. 8.
11 Munow JKuskosuh, IIpaso peiuciiapa Hetiokpeininociiu, beorpap, 2020, 155.
12 3X,un. 8.

13 EKOHOMCKM 3Hayaj OBOT pelllelba je M3y3eTHO O6uTaH jep omoryhaBa Ny>KHUKY mmu
B/IACHUKY XMIIOTEKOBaHE HENOKPETHOCTM, YKOMMKO OHM HMUCY WMCTAa JIMLA, Ja CBOjy
HEMOKPETHOCT KOPUCTY U Ha Taj HauMH cebu onakura mwiahamwe o6e3behenor morpaku-
Bama. HaBesieHo npepicTasiba jeflHy O IPEHOCTH XUIIOTEKE M OCTA/INX 6e3ap>KaBMHCKIX
3aJIOKHIMX IPaBa y ONHOCY Ha IP>KaBMHCKA 3a/I0KHA MPaBa NPUIMKOM 4Mjer HacTaHKa
jé HEOIIXOMHO Ma IOCTOjM HEMOCPENHA AP)KaBJMHA Ha IPEMETY 3a/I0Te U fla Ce BIaCHUK
ofipekHe Kopuiherma ImpeMeTa 3aj10Te M HheHe NOTeHIMjaTHe eKOHOMCKE KOPYCTIA.

14 1. Xubep, M. JKuskosuh, 66.
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Hauerno xoje je 6MTHO 3a TeMy HacTaHKa U IIpeCTaHKa XMIIOTEKe je Ha-
4en10 akuecopHoctu. OBO Hayeno, y KOHTEKCTY HaCTaHKa 3a/I0)KHOT IIpaBa,
3HAYM J]a XUIIOTeKa He MOXKe HacTaTu 6e3 MOCTOjamba MOTPaKMBamba 3a Koje
ce ycrocTaba. OBO Hauesno Takole 3HauM f1a je MOTPeOHO je fla ce 3a/I0KHO
IpaBo YCIOCTaB/ba 32 jeflHO Ta4HO ofipeheHo nmorpaxusame usmehy nosepu-
OIla M JY>KHMKA, a He OM/I0 Koje IOTpakuBame Koje MoXKe HacTaTu mnaMmeby
Ta 1B JINIIA.

C o63mpoM Ha TO fia je cBpxa u QyHKIMja xunoTeke obesbehyjyha,
TO 3Ha4M Jla XMIIOTeKa omoryhasa moBepyoly fla ce IPMOPUTETHO HaMMU-
PU M3 BPEIHOCTY 3aJI0KEHOT IIpefiMeTa, TaKO Ja Hiuje HM JIOTMYHO Ja OHa
mocToju 6es mOTpaxuBarma jep 61 oHAa Ta cBpxa 6mma ymutHa.'® Kao mro
To objamrmasa JKuBKoBuh, HEOIIXOIHO je OMEKIIAaTy [ejCTBO aKIieCOPHOCTHI
y HacTaHKy Ja 611 Ha Taj Ha4uMH oMoryhmam ocTBapuBarmbe jefHe off pyHKIja
3aJI0KHOT TIpaBa, a TO je fla CIY>KM Kao CPeACTBO 3a Npubab/bame Kpemmu-
ta.!” Taxobe, umajyhu y Bupy la cy y nuramy reHepaina Hadenma, He SyIu
na moctoje nsysemnu.'® 360r Tora mocToju MoryhHOCT yroBOpUTH 3a/MOKHO
NpaBo, IIa CaMMM TUM M XUIIOTEKY M y CUTyallMjama Kajjla To He 6u 6mio
I03BO/bEHO € 003MPOM Ha HavesIo aKIeCOPHOCTN. 11 m3ysery cy 3sacHMBambe
xuroreke 3a 6yayhe u ycmoBHO IOTpaXkyBambe, Kao I IIOCTOjabe MaKCHMar-
He 3aJIore.

2. IlpecTanak xumoreke

Kao mro je Beh 6mmo peun, modus acquirendi 3a HacTaHaK XUIIOTEKe
je 1eH YINC y peructap HemokpeTHOCTH. CaMMUM TUM, MICTO IIPABUIO BaXKN
¥ 3a IpecTaHaK xumoTeke. JJakie, 0 IIpecTaHKa XMUIIOTeKe HOa3M Kajia ce

15 Milo§ Zivkovi¢, ,Claim secured by hypothec®, New Perspectives of South East Euro-
pean Private Law (eds. Christa Jessel-Holst, Jadranka Dabovska Anastasovska, Tatjana
Josipovi¢, Maja Kosti¢ Mandi¢, Thomas Meyer, Silvija Petri¢, Meliha Povlaki¢, Zoran
Radivojevi¢, Emilija Stankovi¢), Skopje, 2012, 55.

16  Muow Xuskosuh, AkuyecopHociii 3anoxHux tipasa Ha Heilokpeilinocitiu, beorpan, 2010,
55.

17 M. JKuskosuh (2010), 55.
18  [I. Xubep, M. )Kuskosuh, 87.

19 MakcuMaHa 3aj0ora Kao M3y3eTak Off Haue/la aKI[eCOPHOCTH, aly M Hadela CIelujal-
HOCTH, 0 KoM Hehe 6UTH pedn y oBOM pafy, IpefcTaB/ba CUTyallljy Kafia ¥ TPEHYTKY
HaCTaHKa 3aj1ore Hitje ofpeh)eHo KOHKpeTHO OTpaXkuBambe Koje he 6urn 06e36ehero Tom
3aymoroM, Beh 3aymora HacTaje 3a ofpebheny mpaBHU OZHOC 3a KOjU IIOCTOjH jeAMHCTBEHN
IIpaBHM OCHOB M M3 KOT MOTy HAcTaTu INOTpaXuBama Koja he 6urm obesbehena
3azorom. Kao mpumep Moxxe IIOCTY)XUTH y3MMarbe KpeanuTa ofi 6aHKe, KOjII je OCurypas
XUIIOTEKOM, IIPY 4eMY Ce Y TPeHYTKY yroBapama He 3Ha TadaH M3HOC IMOTPXMBAMA,
OIHOCHO KPeINTa, Ia Ce YIUCYje MaKCUMaITHM M3HOC Ha KOjU IaTO NMOTPaXMBambe MOXe
fla IJIacH.
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XMUIIOTeKa MCIMIIE M3 PericTpa HEIOKPETHOCTU Y KOju je 6MIa ymucaHa, y
CKIafy ca saxonom.? [Ipema pelllerby HalleT MO3UTUBHOT MpaBa, WwiaH 43 3X
npenBMba Ja ce UCMNC BPIIM Ha 3aXTEB AY>XKHUKA, BIaCHUKA VIJIM IIOBEPUOIIA,
aKo 06e36eheHo moTpakuBame MpecTaHe Ha HAYMH JO3BO/bEH 3aKOHOM.

MelbyTnm, naxo je yBek HeONXomaH KOHCTUTYTUBHY YIIMC UCIIVCA X1-
TOTeKe U3 PETMCTPa HETIOKPETHOCTH fia 61 JIONLIO /IO TIPECTaHKa XUITOTeKe, !
y Teopuju Cy IpeNo3HaTe [iBe IPyIle CUTyaluja Koje MOTy JOBECTH [0 Ipe-
CTaHKa XMUIIOTEKe.

IIpBa rpyma moppasymeBa CUTyalyje Koje OBOJe O IPEeCTaHKa XU-
HOTeKe yc/iel IpecTanka obesbehenor nmorpakmBama. To 3Haunm ja, kaja je
MOTPaXXMBakbe IPeCcTaso UCIVIATOM WIM Ha OMIO KOjU 3aKOHOM J03BO/bEH
Ha4MH, UCIYHBEH je caMo YCIOB fla XMIOTeKa Oyme m3bpucaHa, ga 01 Tek
6pyicarmeM 13 PETICTPa XMITOTEKA 3aUCTa M KOHAYHO MPECTaa ia mocToju.>
YnmeHnna fia f0/1asy O MpecTaHKa XUIIOTeKe jep je HOLUIO /10 IpecTaHKa
o6e3beheHor noTpakuBama NOCTIeNIA je Beh MoMeHyTOr Hadenma akiecop-
HocTu. [lakyie, y TPeHYTKY IIpecTaHKa 06e36eheHor moTpaxkuBama, nnm kaga
OHO HIU He HACTaHe, IIPecTaje ¥ XUIoTeKa. JIpyra rpyma ocHOBa IpecTaHKa
XHUIIOTeKe MOApasyMeBa a 0/1asy [0 IpecTaHKa XUIIOTeKe MaKo 06e36eheno
HMOTPAXMBaIbe HMje MPECTATIO.

20 3X, um. 43.

21 CamuM TUM, 3aMUCTIUBA je CUTyallMja Ja XUIIOTeKa ,HACTaBM fla MOCTOju" 6e3 BpeMeH-
CKOT OTPaHMYEHA, 3 HAKOH IITO je MCIYHUIA CBOjy CBPXY, CBe JIOK Ce He WCIUIIe U3
KaTacTpa HeIOKpeTHOCTH. Ilocmenuiie uMmeHNuIe fa XMIOTeKa Moke (GOpPManHO fa
HACTaBM Jla TOCTOjM, MAKO je MOTpakmBame NcImaheHo, cBe ok He pobe fo mcmica
XUIIOTeKe 3 PEriCTpa HETOKPeTHOCTH, Cy 6pojHe. Ykomumko ce Tpehe muie moysma
fla XMIIOTeKa, Kao YIMCaHO CTBApPHO IIPaBO Y DEIUCTap HEMOKPETHOCTH, 3alCTa
HOCTOjM, MAKO je TOTPaXMBake HPecTano, TO caBecHO Tpehe numie Moxe IjecujoM
Npu6aBUTH CaMO YIMCaHy XMUIIOTEKY KOja Ce OIeT aKTMBMpA M IIOCTaje HAIUIaTHBA, a
HE CTM4Ye MOTPAXMBAMKE jep je OHO MPECTaso, a IUTO je MOCHAefuIa IPUMEHe Hadenla
noyspiama y perucrap HemokperHoctu. M. XKuskosuh (2010), 175. JKuskosuh ospe
objammaBa fja MOMEHYTa CUTyaluja IpeACTaB/ba, 6apeM Ha IIPBU IIOIJIEf, OfCTYIIame
Ofl Hauema aKIECOPHOCTH, jep je IOTpaKMBake IPEecTano, a XMUIOTeKa ce IPeHOCH
camocTanHo. IIoMeHyTO OfiCTyTambe ONpaBaHo je TMMe IITO CaBeCHM CTUIA/AIL] CTIde
XUIIOTEKapHO MOTPaKMBambe Koje MOKe HAMUPHUTH CaMoO M3 BPETHOCTU XMIIOTEKOBaHe
HETIOKPETHOCTH, Off B/IACHMKA HEIOKPETHOCTH, a He MCIYIhebeM JiyTa Ha IPYTY HadMH.
Taxobe, unmennIa /1a XMIOTeKa MOXKe OCTATH YIMCAaHA Y PETMCTap HEIOKPETHOCTHU U
YKONMKO je MOTpaKMBarbe IpecTano, oMoryhaBa pacrmomarama paHrom xmmoreke. OBa
MOryhHOCT ce MOCTVKe IIyTeM TPM MHCTUTYTA, KOjU Cy: PaCIOjarama HeMCIICAHOM
XUIIOTEKOM, 3abenex6e 3ajip)kaBamba MPBEHCTBEHOT Pefia, Ko U YCTOBHOT yIca HOBe
xunotexe. 3X, 91, 53-56.

22 O6pen Crankosuh, Muoppar Opnuh, CilieapHo aipaso, neceto uspame, beorpag, 1999,
280-281. Hampr rpabaHckor 3akoHuka, takobe, mpensmba jemaH WiaH 3a IpecTaHak
XUIOTeKe KOHQY3MjoM M KOHCOMMAanujoM y 4wi. 2166. Hanpt rpabanckor 3akoHuKa,
IOCTYIIHO Ha ajpecu: https://www.mpravde.gov.rs/files/NACRT.pdf., 22. 6. 2023.

23 M. XXusxosuh (2010), 168.
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IlITo ce Tuye mpBe MOMEHYTe IPYIIe, jefaH HAUMH IPEeCTaHKa XUIO-
TeKe yc/lel mpecTaHka obesbeheHor morpakmBama koje 3X mpensuba je
koudysuja.>* C 063upoM Ha TO Aa je KOH]Y3Mja HAUMH MpecTaHKa O6N-
TalMiOHOT O{HOCA, HEONXOMHO je y3eTH y 0031p HauMH Ha Koju KoHDy3ujy
ypebyje 3akon o obmuramyonnm omHocuma.>> OBaj 3akoH mpemsuha KoH-
dysujy kao jemaH of OCHOBa IIpeCTaHKa oOmuranuje Kaja [o/nasu Jo
Cjenybera, OHOCHO Kajja MCTO JIMIe IIOCTaHe yje[HO M MOBepuiIal u fy-
xunk.>® C mpyre crpane, 3X npensuba fa o mpecTaHKa XMIOTeKe Ha OCHO-
By KOH(Yy31je Toa3n Kajia ce y MCTOM JIMI[Yy CTeKHe CBOjCTBO XMUIIOTEKAPHOT
MOBEpMUOLIAa U XUIIOTEKAPHOT JIy)I(HI/IKa.27 YKkonmuko TepMuH xuiloiliekapHoi
gYyXHuKa, Ha OCHOBY fepuHMIMje Koja mocToju y 3X, pasyMeMo Ha HauuMH
Ha KOjU je TO yoOU4ajeHo, a TO je 6/71acCHUK XUNloiieKo8aHe HelloKpPeilHOCIiU,
MO>KEMO 3aK/bY4MUTH Jla OBJe JJO/asy IO jaCHOT Heclarama usMmeby oBe nBe
ne¢unnnyje. OfHOCHO, OBako HeduHMCaHa KOHQY3Mja He pasuKyje ce y
OIHOCY Ha KOHCOJIVALINY.

Koncomnpaunjy 3X rtakobe mpensuba, y mcrom wiaHy, Kao OCHOB
npectaHka xumoreke. Haume, KoHconmpanmja npeacTaB/ba OCHOB IIPeCTaH-
Ka XUIoTeKe, 6e3 003upa Ha mpecraHak obesbeheHor morpaxkmBama, Kaza
[OMa3y IO IpecTaHKa XUIIOTEKe yC/ef, YMIbeHMIe [ja je IOBepual] CTe-
Kao IpPaBO CBOjMHE Ha XUIIOTEKOBAHO] HemoKpeTHOCTH. Kao mrto Bupgumo,
ycen meduHucama Ha OBaj Ha4MH, YC/IOBY 3a IPeCTaHAK XUIOTEKe YCIIen
KoH(Y3Mje 1 KOHCOMALMje CY UCTH, a TO je fa fobe 1o cjemumerma y jefHoM
NI ¥ TIOBEPMOL[A U BTACHUKA XUIIOTEKOBaHe HEIIOKPETHOCTH U THMe 3aKO-
HOJaBall M3jefHaYaBa OBa IBa MHCTUTYTAa. KoHcomupanyja npecrapba jeflaH
Ofl OCHOBa IIpecTaHKa XUIIOTeKe 0e3 003umpa Ha mpectaHak obesbebheHor
HNOTpaKMBamba ¥ CaMVUM TUM IIpUIIafia TPYIN OCHOBA KOjU JOBOfie JO Ipe-
CTaHKa XHUIOTeKe 6e3 063upa Ha mpecTaHak obesbehenor morpaxmpama.’®
To 3Haum ma 3akoHOZaBall He NpaBU pasmuKy msMeby oBa gBa MHCTHUTYTA Y
CMICITy TIOCTOjama fIBe I'PyIle HaylHa IIPeCTaHKa OBOT 3aJI0XKHOT IIpaBa Ipe-
IO3HATHUX Y TEOPUjIL.

243X, g 50.

25 3akoH o obmuranmonum opHocuma - 300, Caymbenu nucii COPJ, 6p. 29/78, 39/85,
45/89 - omnyxa YCJ u 57/89, Cnymcbenu nuciti CPJ, 6p. 31/93, Cnyxbenu nucii CLI, 6p.
1/2003 - YcraBHa noBema u Cnysbenu inachux PC, 6p. 18/2020.

26 300, um. 353.

27  3X, un 50.

28 Tlopen koHcomupanuje, 3X Kao OCHOBe IIpecTaHKa XUIIOTeKe 6e3 003upa Ha IIpecTaHak
obesbehenor morpaxusamwa mnpexsuba y wi. 45 m 46: NIpOIACT HEIOKPETHOCTH;
IIpecTaHaK XMIIOTeKe 30O0T OIIUTEr MHTepeca Y Wi 47; CyACKa jaBHa Ipopaja y wi. 48;
BAHCYZICKa Ipofaja y wi. 49; KoHcommupanuja y 4. 50; ogpuiiame off XUIIOTeKe y 4. 51
Kao 1 amopTu3sanuja obesbeheror norpakusamwa y 4. 52.

29 . Xubep, M. )Kusxosuh, 265.
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Cmarpamo jja je ompaBaHO To IITO 3aKoHopaBal] y 3X He mocsehyje
IpeBuIlle NaXkKibe Ha4MHMMA IIpecTaHKa XUIIOTEKe yCIel MpecTaHKa IOoTpa-
XMBaba jep Cy TO HauMHM IpecTaHKa OOIMIaIioHMX OfHOCa Koje ypebyje
300.% Mebyrum, craBa cMO /ia je HEONIXOHO /]a 3aKOHOJABAI| HAIPABHU
jacHmjy pasnuky usmeby kondysuje n xoncomupanuje. Koudysuja je, xao
jemaH cIyd4aj ImpecTaHKa OOMUTAalMOHOT OJHOCA, M3JIBOjeH Off OCTaIUX U
ypebeH kKao 0CHOB IpecTaHKa XUIIOTEKe Y ICTOM WIAHY Ca KOHCOMMIALIN]OM
KOja He Tpumajia TPyIM OCHOBAa IpeCTaHKa XMIIOTEKE YCJeN INpecTaHKa
noTpaxuama. He BuayMo pasnor geduHncama y MICTOM 4IaHY OBa fIBa Ha-
YJHA IPeCTAaHKA XUIIOTEKE Y MUIL/bEEhA CMO J1a je UCIIPAaBHMje KOHCOMMaLjy
1 KOHQY3ujy mepuHUCATH y jBa OfBOjeHa WiaHa. AJITEPHATHBA je Jja 3aKO-
HOJ[aBal] yOIIIITe He M3/Baja KOHQPY3NUjy Kao CHelyjajaH Caydaj IpecTaHKa
HOTpaXKMBamba ¢ 003MpOM Ha TO Ja je TO MaTepyja 3a KOjy je IPBEHCTBEHO
pe/leBaHTaH 3aKOH O OOMIaIVIOHNM OfHOCKMA.

Pasnosy u Hayenma ycmes Kojux fomasy 10 IPeCTaHKa XMUIOTeKe Kafia
TOBOPVMO O TPYIIM OCHOBA IIpeCTaHKa XMUIOTeKe yC/ef IpecTaHka obes3be-
benor morpaxuBama ¥ OCHOBa KOjU [OBOZE [I0 IpeCTaHKa XUIOTeKe Oe3
063upa Ha obe3behena morpaxmBama Cy pasmuuuTu. Y IPBOj IPYNU OCHO-
Ba [J0 IpecTaHKa XMIOTeKe fo/asy 300r Havena akuecopHoctu. Ca mpyre
CTpaHe, IO IpeCTaHKa XUIIOTeKe KajJja TOBOPUMO O OCHOBaMa KOji JOBOJie 10
IeHOT IIpecTaHka 6e3 o63upa Ha ob6e3beheHo morpaxkusamwe gohu he mmn
3aTO IUTO je HEMOKPETHOCT IpecTaja [ja MOCTOjH, VIV 3aTO IITO je HeIo-
KPeTHOCT IIPOfiaTa IyTeM jaBHE CY[CKe WM BaHCYACKOM IIPOJAjoM, VKO-
KO je [JOLIO O aMOpTM3allyije XUIOTeKe, WM Ce IOBEepIIal] OfpeKao CBOT
3aJIOKHOT IpaBa. 3060r Tora CMaTpaMo Ja je HEOIXOLHO JOCTIeNHO IIPaBUTU
pasnuky usmely oBe Be rpyIie OCHOBA IIPeCTAHKa XMIIOTEKE.

JenaH of OCHOBa ITpecTaHKa XUITOTeKe MaKo obe3beheHo nmorpaxxmparme
HIje TIPecTaso jecTe MpecTaHaK XUIIOTeKe yCIlesl IIOCTojama ofpehennx om-
IITUX MHTepeca. Y HapeJHOM eIy pajia mocBeTnheMo ce OBOM OCHOBY, IpU
yemy he ¢okyc 6uty Ha ekcponpujanyju, Koja je jeaH of MHTepeca Koju
3X U3pUYUTO NIOMUIbE.

II IIpecTaHak XunoTeke ycnen NOCTOjalkba OMIITET MHTEpeca

Kaga roBopuMO O IpecTaHKy XMUIIOTeKe yCJefl IOCTOjakba OIIITEr
MHTepeca, Hy>KHO je OCBPHYTHM ce Ha TeKcT 3X Koju mpenBuba crnenehe: no
npecTaHKa XUIIOTeKe /I0Nas3y Kajja, y LM/bY 3a/[0BOJberba OIIITEr MHTepeca

30 Kao nHaumHe mpecraHka obmuranyonor opHoca, 300 mpepsuba ucnymeme obasese,
3aMeHy I/ICHyH)eH)a, KOMHCHSaLU/ij, OTHYH_ITaH)e ,uyra, HOBaLU/ij, HeMOI‘thOCT I/ICHy-
Ibemba, IPOTEK BpeMeHa U CMPT YTOBOPHE CTpaHe Kof 06aBe3a HaCTalINX C 063MpOM Ha
JMYHE CI0COOHOCTI.
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(excpompujanuja u Ci1.), y CK/Iafiy ca 3aKOHOM U Ha OCHOBY OJTyKe HaJ/Iex-
HOT OpraHa, MPaBo CBOjiHe Ha TpefMeTy xumoTeke mpehe na Tpehe mime.”!
HoBu BTACHWK Tafia MMa TPABO J]a 3aXTeBa MCTMC xumoTeke.’> Ca apyre
CTpaHe, 3aKOH IpefiBuha fja XMIOTeKapHNU MOBEPU/IAL] CTIYE 3a7I0XKHO PaBO
Ha TOTPaKMBaky HaKHaJe, OMHOCHO Ha McIIaheHoj HaKHAM WM yIHCYje
XMIIOTEKY Ha HENOKPETHOCTM KOja je IpefaTa y CBOjUHY BJIACHMKY yMECTO
Ofly3eTe HEIMOKPETHOCTH Yy OIIITEM MHTEPECY.

Maxo 3X m3pmumrto mpensBuba camo eKCIPOIpHMjaliijy Kao OIIITH
MHTepec KOj/i MOXKe HOBECTH [0 IMpecTaHKa XUIIOTeKe, II0CToje U APYIU OIl-
HITU MHTEPECH KOjU MOTY JOBECTH /10 UCTe nocnepuiie. CaM ONIITY MHTEpeC
IpefcTaB/ba PAaBHY CTaHAAPH KOjU M KaJl je eHyMepaTMBHO NOOpojaH, Ta
eHyMepallija HUKaJl Hije KOHa4yHa Beh ce ocTaB/ba OTBOpEHOM " fja 6u ofro-
BOpW/Ia Ha pa3mm4nTe morpede.

Ha npumep, onmy mHTepec MoXKe OUTM U NOCTYNAK PeCTUTYLHje.
Maxo ce pecturynuja tude Bpahama MHAMBMUAYATHNUX IpaBa QUIMYKUM U
IpaBHNUM JIMILMMA, 3 He JOAe/bMBaba UCTUX TUX IIpaBa ApP>KaBU WIN [pY-
TMM jaBHMM €HTUTETMMA, TAKBO IIOCTyIame je Ha OCHOBY 3aKOHa, almu y
Wby CIpoBobhema mepUHMCAHMX MHTepeca APYIITBA ¥ Jip)KaBe, Y OBOM
CIy4ajy, IOBpaTaK HMPUHIMIIMMA TPXXUIIHE eKOHOMMje U CI000fe ImpuBar-
HOT BIIACHUIITBA.> 3aKOHM KOjU PerynuIily pecTUTyuujy Takohe mpensubajy
PecTUTYLMjy Kao OCHOB IIpeCcTaHKa yIJCaHe XUIIOTeKe Ha HEIOKPETHOCTH.
Mebytum, ¢oxyc oBor paja je mpecTaHaK XUIIOTeKe YC/ef eKCIpoIpujanuje
Kao OIIITET MHTepeca. 360T Tora, y HapeJHOM Jiely paja, IpBo he 6urtn pedn
YOIIIITEHO O eKCIPOIPHjaLji Kao MIPABHOM MHCTUTYTY, Aa 61, HAKOH LITO
CMO Ce [IOTAaK/IM IIPecTaHKa XUIIOTeKe, YOIIITEeHO, Kao ¥ eKCIpoIpujanyje,
ocTartak paja 6mo mocseheH MpecTaHKy XMUIOTEKe yC/Ief, eKCIpoIpujaLyje.

31 3X, w1 47 crt. 1.
32 3X, 1 47 crT. 3.
33 3X, un 47 cT. 4.
34 Jozef Salma, Eksproprijacija, Instituti, sudska praksa i zakonski propisi, Zagreb, 1987, 24.

35 [Ilpepgpar Raruh, ,Vcmuc xumoreke y OIIITEM VHTepecy Ha OCHOBY PeCTUTYLHje U
norpaxxusamwe 6anke’, IIpasHu susoii, 6p. 11/2017, Tom Tpu, 532-533.

36 3axoH o Bpahamy ofysere umoBuHe u obemrehemwy, Cnysxbenu inacnux PC, 6p. 72/2011,
108/2013, 142/2014, 88/2015 - opyryka YC, 95/2018 u 153/2020, ur. 21; 3akoH o Bpahamwy
(pecTmTyuMju) MMOBMHE [JpKBaMa ¥ BePCKUM 3ajefHutiama, Cnyubenu inacnux PC, 6p.
46/2006, ui. 13. HaBenenu sakonu npensubajy aa he y oBoj curyaruju, 3a morpaxnBama
Koja cy 6uma obesbehena oBuM TepeTnma, rapaHtoBaTu Permy6nuka Cpbuja, y3 mpaBo
perpeca ImpeMa XMIIOTeKapHOM AY>KHMKY. IloBepuoun 13 moTpakumsamba o6esbehennx
XUIIOTEKOM KOja je Ha OBaj HaYMH MpecTana, Aakie, He ocTajy 6es obesbebema ma
he HammpuTi cBOje moTpakmBame. JVako Ha IpBM TIOITIe[ M3IJIefia Ja je CUTyaluja
IOBEpHOLa MCTA KA0 M KaJja je MIMao XUIIOTEKY, To Hije Tako. ComupapHa 1 CyIcuyjepHa
OJITOBOPHOCT JIp)KaBe HUje OBO/BHO jacHO yTBpleHa M MOCTOjU CTeNeH HeM3BEeCHOCTH
OZITOBOPHOCTH [ip>KaBe 300T He[JOBOJPHO MICKYCTBEHUX IpMMepa.
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1. Ekciponipujanuja

3akoH O ekcmpompujanuju npensuba ga ce HEMOKPETHOCTU MOTY
eKCIIPOIIPYCATH WIN Ce CBOjMHA Ha HUMa MOXKe OTPAHNYUTH CaMO y jaBHOM
MHTepecy yTBpheHOM Ha OCHOBY 3aKOHa, Y3 HaKHajly Koja He MOXe OUTU
Hiwka of TpxumHe.”’ Kao MTO BMIMMO, eKCIpONpujalyja IpefcTaB/ba
orpaHMueme’® MpaBa CBOjMHE TOjeMIMHIIA y IIBY OCTBAPUBAA HEKUX OII-
IITYX, jaBHUX nHTepeca. CBOjiHA, MaKO CBeOOYXBATHO U LIMPOKO IPABO Koje
TIpUITajia IeHOM BJIACHUKY, MOJUIOKHO je orpanHmuersuma.” Ta orpaHudera
IPENCTaB/bajy NOABPraBabe BIaCHMKA IIPABU/IMMA jeTHOT [IP>KaBHOT IIOpeT-
ka.*’ Taxobe, ,mpaBo cBojuHe ce BpuIM y APYIITBY, T2 U3Mel)y BTACHUKOBE
cro6oyie ¥ ONMIITHX MHTepeca MOCTOj| y3ajaMHM OHOC.

Excniponpmjanmja je jefHO o IOMEHYTMX OrpaHMYerba Koja Cy He-
OIIXOffHA y CBAaKOM [IPYWITBY Ja O} ce OCTBapyuO HEKM OIIITH MHTepec.
Kama pmobe no opmysmmama mpaBa cBOjMHe Of BJIAacHMKA 300T IIOCTOjamba
OIIIITET VHTepeca, [ONa3N [0 IIPOMEHe CBOJUHCKOT OOJIMKA, OJHOCHO [0
TpancdopMalMje TIPUBATHE CBOjUHE y jaBHO NpPaBO JpKaBHe cBojuHe.'?
Maxo je mpaBo Ha MUPHO YXXUBambe CBOjMHE M JPYTUX MMOBMHCKUX IIPaBa
CTEYEeHNUX Ha OCHOBY 3aKOHa 3arapaHTOBaHO YcTaBoM Pemy6muke Cp61/1je,43
Ycras npegsuba 1 fa mpaBo CBOjMHE MOXKe OMTHU ORY3€TO W/IM OrPaHIYEHO
CaMo y jaBHOM MHTepecy yTBpeHOM Ha OCHOBY 3aKOHa, Y3 HaKHaJy Koja He
Moske 6uTH Hy>Ka off TpxkumiHe. ** 3akoHcko ypehusame excripornpujanuje je
HY>KHO jep ce Ip)KaBHU MHTepecy M3rpajiibe objekaTa Off jaBHOT MHTepeca
cyKo0/paBajy 1 IOCTajy OMTHMjU Off MHAVBUYATHUX MHTEepeca TOTaJallbuX

37 3akoH o excrponpujauuju, Cnysbenu inacnux PC, 6p. 53/95, Cnyxbenu nuciti CPJ, 6p.
16/2001 - omnyka CYC u Cnymbenu inachux PC, 6p. 20/2009, 55/2013 - ognyka YC u
106/2016 - ayTeHTUYHO TyMayerbe, 4iL. 1.

38 Hexkafa ce y Teopuju yMeCTO TepMUHa OTpaHUYera, KOPUCTU TepMMH omTepehema.
Pasnuka n3meby oBa fBa TepMuHa je 3HAaYajHA jep, IPBEHCTBEHO, OTPaHMYeHA HACTA]Y
HEIIOCPeHO Ha OCHOBY 3aKOHa, U IPOTUBHO BO/BU TUTY/Iapa, KoK onTtepehera HacTajy
HEIIOCPEeSHO Ha OCHOBY BOJ/bE TUTY/IApa, M TO Hajuelnhie HA OCHOBY JBOCTPAHOT IIPaB-
HOT' TIOCNa, Maja je Moryhe m Ha OCHOBY jefHOCTpaHOr mpaBHOr mocrma. Kartapmua
Honosuh Bojuh, ,IIpaBHe rapanuuje npasa cBojune’, Ananu Ilpasuoi dakynitieitia y
Beoipagy: tioceban 6poj y uactii iipogpecopa Muxauna Koncitianiiurnosuha /1897-1982/,
2022, 311.

39 Jywko Yemnh, ,,Orpanndersa mpaBa CBOjiiHe Ha HEIIOKPETHMM Ky/ITYPHUM [OOpUMA‘
36opHux pagosa Ipastoi paxynitieitia y Hosom Cagy, 6p. 2/2021, 546.

40 Ibid.
41 K. Jonosuh Bojuh, 307.

42 Pajko Jemuh, ,Excrmpompujanuja u cpopHe Kateropuje, IIpasuu sueoi, 6p. 11/2009,
613.

43 YcraB Peny6rmuke Cpbuje, Cryscbenu inacnux PC, 6p. 98/2008 u 11/2021.
44  Ycras Peny6rmuke Cpbuje, €. 58.
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BTacHMKa HerokpetHocT.*> To Takohe 3HauM 1a je HYXHO Ja TIOCTYIMAK
eKcripornpujaryje 6yzie CipoBefieH 110 oiroBapajyhmm nmpasuma u 1a 3aKoH-
CKM 3aXTeBM U ycroBu 6yny ucnymenn. Te ycnose moxemo Hahu y moctym-
Ky ekcrnponpujanuje. IlocTymak omysuMarma IpaBa CBOjUHE Ha HEIOKPET-
HOCTY YCJIefi eKCIIpOoIIpujalyje IoapasyMeBa Ha IPBOM MeCTy yTBphuBame
IIOCTOjalba jaBHOT OINIITET MHTEPECa, HAKOH TOra, JIOHOIIEehe IIPABHOT AKTa
Ofl CTpaHe ApP>KaBHUX MHCTUTYIMja KOjU JOBOAM O ONy3VMarba IIOMEHYTOT
mpaBa ¥ JIONea MpaBiYHe HAKHAfle 3a Ony3eTo mpaso.’® Cmarpamo ma je
oBfle OMTHO HAITIACUTH, Jja je IJIaBHA 3aIUTHUTA IPETXOHOT BJACHMKA €K-
CIIPOITpUCaHe HEIOKPETHOCTH Oalll y IIPaBMYHOj HAKHA/M 32 OJy3eTO IPaBO
u a 6e3 Te HaKHaJle HeMa HU eKCIIpoIpujalyje.

Jla 6u ce ocTBapMo OIILITU MHTEpeC, HeKafla Huje Hy>KHO Aa Aobe fo
eKCIIpoIpujalnyje YuTaBe HeIOKPETHOCTY, HETO CaMO jeJHOT JieNa; y TAaKBUM
CHUTYyalyjaMa, OCTaTaK HeIOKPeTHOCTY, KOja HMje HeOIXOfHa Aa Oy JOIIIOo
JI0 OCTBapera MOMeHyTOT MHTepeca, HaCTaB/ba Jia TTOCToju 6e3 mpomena.*”

C o6supoM Ha TO fa HPWIMKOM eKCIpoIpyjanuje HONasu IO
Ofly3MMama BJIACHUIITBA MOjefUHIy yC/Iel IOCTOjalba OINIUTUX MHTepe-
ca, JIOTMYHO je [a TOM IPVIVKOM [jO/Iasy U JO IpecTaHKa 3a/JI0KHOT IIpa-
Ba nosepuora. [la 61 HEIOKPETHOCT MOIJIA fia IOCTY>KM CBPCU OCTBapema
oxipeheHor omuTer MHTEpeECa, OHA IMpeTas3y Ha HOBOT BIACHUKA 0e3 IIpeTXof-
HUX onTepehema.

2. IIpecTanak Xxunoreke yciaef eKCiponpujamnuje
Kao OIIITer MHTepeca

HakoH 1mTO CMO Ha NOYETKYy IIOIJIAB/ba M3JIOKWINM HAYMH Ha KOjU
3X y um. 47 perynuiie npecTaHaK XUIIOTEKe YC/Ie, MOCTOjamba OIIUTEr MH-
Tepeca, Mehy kojuma je m ekcrnpomnpujaiyja, HEONXOMHO je la Ha MCTM Ha-
YYH pasMOTPMMO U [IPYTM 3aKOH pe/ieBaHTaH 3a JaTy MaTepujy. 3aKOH
0 eKCIPOIpMjalliji je 3aKOH KOjU je HEONXOZHO KOHCYATOBAaTU YKOIUKO
To/lasy [0 IpecTaHKa XUIIOTeKe YCjel eKcIpompujanuje. Tako 3akoH o
eKcrnponpujanuju npegsuba ma ce XMIOTeKa YCIOCTaB/beHAa Ha EKCIIPO-
IIPMCAHOj HETOKPETHOCTHM IIPEHOCK Ha HEITOKPETHOCT KOja Ce flaje y CBOjUHY
WIX CYyCBOjUHY Ha MME HaKHajle 3a eKCIPONPMCAaHe HENOKPETHOCTH, MM
Ha HeKy ApYTy NMYHy MMOBMHY ofrosapajyhe spemnoctu.’® IIpsu cras

45 Jlparan Mukos, ,Excnponpujanuja, usmeby npusatHor u jaBHor, Awanu IIpasnoi
daxyniteinia y Beoipagy, 6p. 2/2011, 43.

46  Bup. Milos Prica, ,Expropriation in a Material Sense®, Zbornik radova Pravnog fakulteta
u Nisu, br. 89/2020, 140.

47  Ibid., 143.

48  3aKoH O eKCIIpoIpMjaLuju, 4. 63.
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1. 63 3akoHa o excrponpujanuju npensuba ga he JaHOM MpaBHOCHAKHO-
CTU pelllelba O eKCIPOIpHUjallijyi IpecTaTyi Ha HEIOKPEeTHOCTY CBe NNYHe
CITy>KOEHOCTHU U CBM CTBApHU TEPETH, OCUM CTBAPHUX CIYXXOEHOCTU uuje je
BplIeme Moryhe HaKOH LITO ce eKCIPONPUCAHOj HEIIOKPETHOCTH YCIOCTAaBU
HaMeHa. OBaj wiaH fape ypebyje mpecraHak XuInoreke Ha MCTY HA4MH Kao
u 3X u takohe npenBuba fja ce XxuImoreka ycrocTapjba Ha APYroj HEMOKpPeT-
HOCTU KOja je flaTa y CBOjUHY WJIM CYCBOjMHY Ha VM€ HaKHaJle 3a eKCIIPOIIpU-
CaHy HEeMOKPeTHOCT. 3aKOH, Kao aATepHaTuBY, npefsuba fa he ce xmmoreka
IpeHeTy Ha [pyry NMYHy MMOBUHY oprosapajyhe Bpemnoctu. Tpehu cras
OBOI' WIaHa npezBuba fla ce cTBapHa IIpaBa U3 IPBOT CTaBa OpMIIY y KaTa-
CTPY HEMOKPETHOCT! W/IM APYIMM jaBUM KEIBMTaMa I10 IpeAsIory KOPYCHUKA
eKCIpoIpujanuje.

Kao mro Buaumo, nsmeby 3X u 3akoHa 0 eKCIIpoIpujauyju mocToje
pasimuke y ypehuBamy MaTepuje IpecTaHKa XMIOTeKe YKOMMKO gmobe mo
excrpornpujanuje HemokperHocTi. 3X npensuba MoryhHoOCT ynucuBama Xu-
IIOTeKe Ha HEeNOKPETHOCTM KOja ce flaje Yy 3aMeHy 3a eKCIPOIpHjalujy Kao
U MOryhHOCT yCIIOCTaB/bamba 3a/I0KHOT IIpaBa HAa HOBYAHOM U3HOCY KOju
IPeTXOQHM BJIACHUK J00Ouja Ha MMe HaKHaJie 3a eKCIPOIPUCAHY HEelOKpeT-
HocT. C fipyre cTpaHe, MaKo 3aKOH 0 eKcrpornpujauuju npensuba Mmoryhuocrt
yIMCa XUIIOTeKe Ha 3aMEHCKOM 3e€M/BUINTY, OBaj 3aKOH He TOBOPY HUIITA O
MoryhHoCTI ycrnocTaB/pama 3a/1ore Ha HOBYaHOM M3HOCY KOjU ce Jaje y 3a-
MeHy. OBaj 3aKOH 4aK HUM He KOPMCTM M3pa3 3ajora, Beh camo xumorexa.
ITopep Tora, npensuba 1 MoryhHOCT yIuca Xunoreke Ha ipyroj IMYHOj NMO-
BUHI Iy>)KHUKA OATOBapajyhe BpemHOCTM. Y ma/beM TEKCTY mokymahemo ma
06jacHIMO 3Hauaj OBAaKBOTI ypehuBama IpecTaHKa XUIOTeKe 300T eKCIIpo-
npujanuje.

Ha oBoM MecTy cMaTpaMo Ja je HEOIIXOHO y3eTu y 063up onpende
3akoHa 0 eKkcnpomnpujauuju Koje ypebyjy maBame HakHajie, OHOCHO HeIo-
KPeTHOCTM JOTaflalllibeM BIACHUKY HemoKpeTHocTu. OBe onpende 3akoHa
aHa/MM3MpaMo fa 6MCMO NPOLEHWIN Jla /I 3aKOH IPBEHCTBEHO IpenBuba
TaBarbe 3aMEHCKe HEITOKPETHOCTM Kao HaKHA/ly U/IM je TO, I1aK, HOBYaHa Ha-
KHajla. Y CIyd4ajy fla je paBU/IO JaBaibe HEIOKPETHOCTY Y 3aMEHY 3a €K-
CIIPOIIPUCAHY HEMOKPETHOCTH, a JaBalkbe HOBYAHE HaKHafle M3y3eTakK, cCMa-
Tpamo Jja 61 oxfpenba 3akoHa Koja npensuba ma he ce ycrmocraButu xumorexa
Ha 3aMEHCKOj HEeIOKPEeTHOCTH, 6e3 MOryhHOCTM ycIlocTaB/bama 3ajiore Ha
HOBYaHOM VMI3HOCY KOjU Ce Jjaje 3a HEIOKPeTHOCT, OV/Ia JOHeK/Ie pasyM/bUBa.

ITpaBuno je oBoOr 3aKOHa /la Ceé HAKHa/la 3a eKCIIPOIIPMCAHy HEIOKpeT-
HocT ofpebyje y HOBITY, yKomuKo 3akoHOM Huje onpebero apyraunje.*’ 3axon
npensuba a he ce muiry koje kopucty 06pafNBO NOBONPUBPETHO 3€M/BIIITE
Koje je IpefMeT eKCIpOoIlpyjaliiije Kao yCIOB 3a €r3MCTEHLMjy, Ha HEroB

49  3aKkoH o eKcrponpujanuju, 4. 11.
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3aXTeB JJaTV 3eM/BMIITE MCTe KYIType MIN KiIace u ofropapajyhe BpegHocTn
y uctom mecty wm y 6musuan.”’ Y ucrom umany sakon mpemsuba ma he,
YKOJIMKO je NOLUIO 10 €KCIpOoIpUjalyje NO/bONPUBPENHOT 3eM/bUINTA Pailt
usrpajiibe MHQPACTPYKTYPHUX ObjeKaTa, IPETXOZHOM BIACHUKY OUTU JaTO
3eM/BUIITE MCTE KYATYpe M K/Iace uin ofrosapajyhe BpefHOCTH y ICTOM Me-
CTy M 6/11K0j OKOIMHM, Kao U fia he, yKONMMKO KOPYCHMK eKCIIpOoIpHjayje
Huje y moryhHocTu fma moHyam oprosapajyhe semspuinTe, HakHaja OUTH
onpehena y Hoiy.”! [labe, yKomIKo je TIpeaMeT eKcrporpujarmje objexar
KOju je KopuIIheH 3a y3roj CTOKe WM IIpepajly IO/bOIPUBPENHUX IIPO-
U3BOIa, 3 BJIACHUKY je IPUXOJ, Off TUX JIeTaTHOCTU YCJIOB 3a €r3UCTEHLN]Y,
IPeTXOJHOM BJIACHMKY Ce flaje y 3aMeHy objekaT Ha KoMme he HacTaBUTH
obaBpame TUX filemaTHOCTH. YnaH 16 3akoHa 0 excrpomnpujauuju mpexnsuba
ma he ce paHUjeM CONCTBEHMKY CTaMOeHe 3rpajie MIM CTaHa VIU MOC/IOBHE
IpOCTOpHje, Ha IbErOB 3aXTEB, JJaTU Y CBOjUHY MM CYCBOjUHY JpyTa 3rpa-
fla, CTaH MM TIOCTIOBHA NPOCTOPMja HA MCTOM MECTy WIM y Onm3uHMm, Koja
OfiroBapa IO KBafIpaTypy, OTHOCHO IO CBPCU KOjy jé HEIOKPETHOCT MMa-
nma pauuje.”?> MebyTum, 3akoH fabe mpensuba Ja ako PaHUjU COICTBEHUK
He 3axTeBa /la My Ce 3a eKCIPOIPUCAHY HEeIOKPETHOCT Jla Y CBOjUHY WU
CYCBOjMHY ApYyra HEMOKPETHOCT y CMIC/Ty 4YlaHa 16 OBOT 3aKOHA, KOPMCHUK
eKCIpolpujaluje je fyXaH fa My MCIUIATV HaKHaly y HOBIy Oe3 obaBese
o6e3behuBama gpyre HEMOKpeTHOCTI.

Kao mro Mo>xeMo BupIeT! 13 HaBefleHNX ofipeffaba 3aKOHA, HAKHa/a 32
eKCIpOIIpUjalujy Y HeKMM CUTYyalujaMa 6uhe HermokpeTHOCT oprosapajyhe
CBpXe, BPEeHOCTM ¥ Ha oparosapajyhoj moxaumju. Mebyrum, cam 3akoH
npensuba ga he ce y ogpebernom 6pojy curyaiuja 3aMeHCKa HETIOKPETHOCT
JaTV CaMO Ha 3aXTeB JOTa/lalllfber BIACHMKA HEIIOKPETHOCTH, Kao I Jja, YKO-
nMKo je HeMoryhe npr6aBuTI HETIOKPETHOCT KOja je ofroapajyha, mperxon-
HJ BJIACHVK JIMa IIPaBO CaMO Ha HOBYAaHy HaKHaJYy.

Ysumajyhu y 063up cBe ImpeTXOfHO HaBe[eHO, CMaTpaMo fia JlaBarbe
HaKHaJie y HOBIY IPETXOJHOM B/IACHUKY HEIIOKPETHOCTY Huje nsyserak. Ca-
MMM THM, CMaTpaMo Jla He TIOCTOj! jaCHO OIpaBfiam-e 3a AeduHucame 3aKo-
Ha 0 eKCIIPOIIpMjallMjyl Ha HAuMH Jja ce He OMOTyhu ycrocTaB/barbe 3a710KHOT
IpaBa Ha HaKHA/[M KOja je JjaTa YKOJMKO je Ha HEIMOKPETHOCTM IOCTOjaja
XUIIOTEKA KOja IIpecTaje yciles eKCIpollpujanyje.

Vmajyhu y Bupy ma je MoryhHOCT ycrocraB/balba XUIOTEKe Ha HEIlo-
KPETHOCTM KOja je JlaTa y 3aMeHY 3a eKCIIPOIIPUCAHy HEMOKPETHOCTH, OfIHO-
CHO 3aJI0)KHOT TIpaBa Ha HaKHA/M Koja je ucrmahena, nspuunro npensubena

50 3akoH o excIpompujanuju, Wi 15.
51 3akoH o ekcIpompujanuju, 4. 15.
52 3aKoH 0 eKkcIpompujanuju, 4. 16.

53  3aKoH 0 ekcIpompujanuju, 4. 18.
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y 3X,** HejacHo je 3a1mITO je M30CTaB/beHA MPUIMKOM PETY/ICAtba IPECTAHKa
XUIIOTeKe 3aKOHOM O €KCIIpOIpHjaLIMjH.

Jape, oBakBa feMHMIMja 3HAYM Aa IOBepwIal ¥MMa MOryhHOCT fAa,
MaKo J0J1a3y [0 MpecTaHKa XUIOTeKe YCyIef eKCIponpujanuje, nsabepe gpy-
Ty HENOKPETHOCT M3 JIMYHe MMOBMHE JY>KHUKA Koja je oxroBapajyhe Bpen-
HocTu. Jako 3akoHOfaBal, He KOPUCTM M3Pa3 HEIOKPETHOCT KaJia TOBOPU
0 TIpaBy MOBEpPUOIA Ja n3abepe U3 IMYHe MMOBMHE [y>KHMKA oAroBapajyhe
mo6po, o mpenBuba fa ce XMIOTeKa MOXKe YCIIOCTABUTY Ha HEIIOKPETHO-
CTH KOja je JaTa y 3aMeHy 3a eKCIPOIIPVCaHy HEIIOKPETHOCT Uiy Ha IPYTOj
JIMYHOj MMOBMHM ofroBapajyhe BpegHocTu. C 063MpoM Ha TO fia IIpeAMeT
XIUIOTeKe MOXKe OMTU caMO HEMOKPeTHOCT, He OCTaje HaM HUIITA IPYTO ceM
la 3aK/by4MMO Jia Ce OBa Ofjpefi0a 3aKOHAa OHOCK HA HeHOKpPeilHOCTHU U3
NMYHe UMOBVHE TY’KHUKa, ofiroBapajyhe BpegHOCTH.

Jly)XHUK He cMe OMTM WM3/TOXKEH YCIOCTaB/balky XMIIOTEKe Ha He-
HOKPETHOCTMMA KOje He JKelu Jja MCKOPUCTM Kao obesbebemwe oppebhenor
norpaxusama. IIpoTokon y3 KoHBeHIUjy O JbyCKMM IpaBuMa i OCHOBHUM
cnobomama,” 6ant kao i Hai YcTas, ipesul)a mpaBo Ha IMOBHMHY Kao jeTHO
Ol OCHOBHMX /bYICKMX IIpaBa Off KOjUX Ceé CMe OACTYIIaTH CaMO M3Y3ETHO
KaJla 3a TO IIOCTOje jaBHY M OoNMITK MHTepecu. CMaTpaMo Jia IpaBoO IOBEPU-
oma ma o6e36emy cBoje MOTpaXMBabe U IOTEHIIMjaTHO Ta HAMUPYU U3 Bpefi-
HOCTM HEIOKPETHOCTH KOja Ce Hajla3) y IMYHOj MMOBMHU MY KHMKA, 9Mja je
HEITOKPeTHOCT Koja je Beh 6muaa onrepeheHa xmmorekom mocrana mpegMer
eKCIIpolIpyjanMje, Huje M He MOXKe IPeNCTaB/baTy OIIUTY VM jaBHY MHTe-
pec. IIpBEHCTBEHO 3aTO IUTO y OBAaKBOM OTPAaHMYaBalby IIpaBa CBOjUHE He
y4ecTByje ip>KaBa Kao 3alHT€PeCOBaHa CTPAaHA YMjy jaABHM MHTEPEC je HEOIl-
XOIIHO HaMupuTH, Beh nojenmHuar, nmosepunai. Jako cMaTpaMo Aa je Hy>KHO
Jla ce MOBepuIal] 3aIITUTH, OTPAaHNYABakheé MUPHOT Y)KIBamha IIpaBa CBOjUHE
Iy’XKHMKA y HaBeJleHOM C/Ty4ajy HMKAKO HMje jaBHM MHTepec Koju 611 OBaKBO
OrpaHNYaBambe OIPaB/ao.

Takobe, cmarpamo pfa je oBakBa ofpenda 3akoHa HermoTpebOHa.
Kao mro je Beh 6mmo peun, Ha OCHOBY yC/IOBa IOCTaB/BEHNUX y 3aKOHY O

54 3X, 4. 47.

55 [lomatam IIpoTokon y3 KoHBeHLHMjy O /bYACKMM IIpaBMMa M OCHOBHUM ClI060faMa,
HOCTyIHO Ha ampecu: https://www.echr.coe.int/documents/d/echr/convention_srp, 27. 7.
2023, . 1.

56 V mpaxcu EBporckor cyna sa /pyjcka IpaBa, AepMHNCaHA Cy TpU IJIaBHA YC/IOBa Koja
Mopajy OuTH uCHyeHa Aa 6U orpaHMYaBame Of CTpaHe Ap)KaBe MMOBUHE IOjefMHIA
6110 OIPaBAHO, & TO CY 3aKOHUTOCT, JIETUTUMAH I[Wb U IpaBUYHA PaBHOTEXA. Bojan
Ty6uh, ,Orpanndema IpaBa Ha HEOMETAHO Y)XXMBaimbe MMOBMHe y Ipakcu Esporckor
cyga 3a Jbyfcka mpasa‘, 360pHux pagosa IlIpasnoi gaxyniiietia y Hosom Cagy, 6p.
4/2017, 1673. CmaTpaMo fa HaBe[ieH! YC/IOBY HUICY UCITYIeHN 1 a He MOTY OIpaB/aTi
orpaHynyaBare MpaBa Ha CBOjUHY IOjefMHIIa HAa HAaYMH Ha Koju To mpexsuba 3akoH o
eKCIIpOoIIpHjaLiMjuL.
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eKcIponpujanuju, Huje Moryhe o6aButu ekcrnponpujanujy 6e3 ma ce Biac-
HJIKY HEIIOKPETHOCTH JIa APYyTra HEMOKPETHOCT y 3aMEeHY, WIM MY Ce MCII/Ia-
TY aJleKBaTHA HOBYaHa HakHajla. CaMMM TuM, IIOCTOjU JJOBO/bHO CPE/ICTaBa
obesbehema 3a mosepuona. HoBa HEMOKPeTHOCT Koja ce flaje y 3aMeHy 3a
eKCIPOIIPUCAHy MIM HaKHafla foOMjeHa y Mpollecy eKCIpoIpujaiuje Koju
MOTy CIY>XUTY Kao IpegMeT XMUIIOTeKe, OFHOCHO 3azore. Jlakie HeMa IO-
Tpebe MOTEHIMja/THO YK/bYYMBATU OCTATaK JIMYHE MUMOBUHE, OJJHOCHO HeIIo-
KPETHOCTH JIy>KHMKA.

Kao mrTo je Beh 6uno peun, moryhe je fa he onurru nnTepec 6urnu mo-
CTUTHYT U Kafia He Jobe [0 eKcIpompujaluje 4nTaBe HEIIOKpeTHOCTH, Beh
CaMoO fie/la HeNOKPETHOCTM. 3aKOH He perynmiile u3puyuuto wta he ce ge-
CUTH ca XMIIOT€KOM YNMCAaHOM Ha HEIIOKPETHOCTM KOja je IpefMeT OBaKBe
memuMM4He ekcrponpujanuje. CMaTpaMo fia OM XMIIOTeKa OCTajla yIMCcaHa
Ha JIe/ly HEIIOKPeTHOCTM KOj! je OCTA0 IPeTXO[HOM BJIACHUKY HEMOKpeT-
HocTu. C 063MpOM Ha TO fia je BPEJHOCT HEIOKPETHOCTY yMambeHa YKOJIN-
KO je IeH Jleo ofy3eT 300r eKCIpoIpujalyje, IOCTaB/ba ce MUTame Ja I je
IIpeocTasla BPeJHOCT JOBOJbHA Jla ITOBEPWIALl HAMMPY CBOje IOTPaXUBambE.
3akoH 0 xunoreny npensuba HmpaBWIO fa IMOBepWIal] MMa IPaBO Aa Tpa-
XU logaTHO obesbebherme ako, 300r pajilbyl BIACHUKA, OFHOCHO HENOCPeN-
HOT JIPYKAOIIa, JIONA3M JI0 CMakerha BPEIHOCTH IpeiMeTa Xumoteke.” Y Ha-
BeJICHOM CIIy4ajy, He [O/las! [0 CMambera BPEJHOCTY IpefMeTa XUIOTeKe
yclen pajmy BIacHUKA, Beh ocTBapema jaBHOT MHTepeca, TakKo Ja ce OBa
ofpenba He MoxKe mpuMeHnTH. Beh anammsupane oppenbe 3akoHa 0 XMIO-
Tey U eKCIPOIpHjaliijy, MOXKEMO pasyMeTH TaKo Jja ce IOMEHyTa IIpaBuIa
IpUMeYjy U YKOIMKO fiode 1o mpecTaHKa XUIIOTeKe YCyIef eKCIpolpujanuje
Ha Jielly HeIIOKPETHOCTH 3a eKCIIPOIIPMCaHM [ieo HermoKpeTHocTu. OTHOCHO,
na he gohu o ycocrap/pama XUIIOTeKe Ha HEITIOKPETHOCTH KOja je faTa y 3a-
MeHY 3a eKCIIPOIIPVCAHM [IeO HETIOKPETHOCTY VIV 3a/I0XKHOT ITpaBa Ha M3HO-
Cy KOjM je JaT Kao HaKHafa.

IIT 3axpydak

IlocToje mBe rpyme OCHOBa IpecTaHKa XUIIOTEKe. JeHa TIpyla Be-
3aHa je 3a IpecTaHaK XMUIIOTEKe YCjell IpMMeHe Hadena aKLeCOPHOCTH, U
npexsuba na ykonmmko mohe o mpecranka o6esbeheHor morpaxusama, 0-
7asyu U [0 MpecTaHKa XUIIOTEKE jep jé XMIIOTeKa MCIYHWUIA CBOjy CBPXy U
IheHa IpaBHA Cy[0MHa je 3aBUCHA Off oTpakuBamwa. C ipyre cTpaHe, fpy-
ra rpyIna OCHOBa IIpecTaHKa XUIIOTeKe Be3aHa je 3a pasjMyuuTe OCHOBE 4uje
OCTBapUBame YMHM II0CTOjalbe XUIOTeKe HeMoryhuM. JefaH off TMX OCHOBa
je U mpecTaHaK ycjel, eKCIIpoIpujalyje HEIIOKPETHOCTU. Y TOj CUTyalMjH,

57 3X, w1 18.
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[OMa3n [0 Ofy3MMama HeIIOKPeTHOCTY Off TIOjefAMHIa Jia O6u ce oCTBapmo
omuTy uHTepec. IlpunmkoM omysumama IpaBa CBOjMHE Ha HEIIOKPETHOCTH,
JONasy JI0 MpecTaHKa 3a/I0KHOT IIPaBa Koje je eBeHTYaTHO Ha HEIIOKPETHO-
CTH TOCTOjasno. Y cKmajgy ca YcTaBoM 1 3aKOHOM O eKCIIPOTIpUjaIvju, fa 6u
TOLIIO 1O 3aKOHUTE e€KCIIpONpHMjalje, HEOIXOLHO je [a, Mopex IMOCTojamba
OIIITET MHTEpPeca, KOjy je OMTHUjM Off TOjeAMHAYHOTL, Kao U OfIyKe Hajyle-
YKHOT JIp)KaBHOT OpTaHa, IIOCTOj| U MpaBMYHA HAaKHafla Kojy he mperxopunm
BJIACHUK TOOUTH.

MelbyTnm, y cutyanuju kajia ;071a3u 1o IpecTaHKa XUIIOTeKe Y Cy4ajy
eKCIIponpujalyje, Hy>KHO je 3allTUTUTU U IoBeprona. Y pazy cMO ITOKa3au
A je HeCIIOpHA YMIbEeHNIIA Jla IIOBEpMIIAL] MMa MPaBo fla YIIMIIE XUIIOTEKY Ha
HEIIOKPeTHOCTM KOja ce flaje Y 3aMeHY 3a eKCIIPOIIPJMCaHy HeOKpeTHOCT. Kao
IITO CMO HaBeny, y ofgpeheHnm curyaryjama mpeTXoQHN BITaCHUK He o6uja
HEMOKPeTHOCT Kao HaKHafy, Beh HOBYaHM M3HOC KOjU IpeNCTaB/ba TPXKM-
IIHY BPETHOCT HETIOKPETHOCTH. 3aKOH O XMIIOTEIN, MCIIPaBHO, Ipefsuba fia,
YKOMMKO IIPETXOHM BJIACHMK [100Mje HOBYaHU M3HOC KO HaKHAJY, HOTa3n
[0 YCIIOCTaB/batba 3a/I0’KHOT IIPaBa Ha JaTOM M3HOCY ¥ Ha Taj HA4MH jeJHAKO
IITUTY ¥ NIOBEPYIOLIA U JYXXKHMKA. 3aKOH O eKcIpornpujauuju He ypebhyje oBy
CUTYyalVjy Ha UCTU HauuH. PeneBanTHe ofjpen6e 3akoHa npensubajy na mose-
puan, YKOIMKO 33 eKCIPOIPUCaHy HEIIOKPETHOCT HUje JaTa ApyTra y 3aMe-
HY, ¥IMa TIpaBo Jla YIMIIe XUIIOTeKy Ha HeIOKPETHOCTM oAroBapajyhe Bpesn-
HOCTHU 13 MMOBMHE Jy>kKHMKa. CMaTpaMo Jja OBO HIje UCIIPaBHO pellerbe U3
IBa pasjora.

IIpBo, cMaTpamoO fia HMje MCIPAaBHO U Y CKIA[y Ca 3aKOHOM OTPaHU-
YaBaTM Ha TaKaB HauMH IIpaBO CBOjMHE AY>XHUKA. Y [aTOj CUTyaLuju He
IIOCTOjM OIIIITH MHTEpeC Koju 61 OIpaBlao OBAaKBO OTpaHMYaBame, a He
IIOCTOjU HM )Ke/ba MY>KHMKA HUTM OM/IO KakKaB IPAaBHU II0CA0 KOju 61 MoO-
rao Ja josefie o onrepehema IpaBa CBOjUHE Ha HENMOKPEeTHOCTH. [pyru
pasyor HajxasyMMoO y yCIOBMMA 3a 3aKOHUTY EKCIPONpMjalijy KOju HaBOJE
71a je Hy>KHO JIaTV IIPETXOJHOM BJIACHUKY MJIM 3aMEHCKY HEIOKPETHOCT MM
M3HOC KOju O OfiroBapao BPEJHOCTM HENOKPEeTHOCTM Ja 6M Morima ja ce
U3BpIIN eKcriponpujanyja. HaBemenn nsHoc je, makie, o6aBe3aH yC/lIoB 3aKO-
HITe eKCITPOIIpMjaliyje U IOBOJBHO je II0OBEPUOILY ATy MOTYhHOCT 3acHMBamba
3aJI0)KHOT IIpaBa Ha JaTOM M3HOCY Jia O ce HBeroBy MHTEepPeCy 3allTUTVIN.
CmaTpaMo fia je onpenba 3akoHa O XMIIOTeLM VCIpaBHA M Ja je pasjmka
KOja IIOCTOjU y perynmcamwy fiate Matepuje usMely oBor sakoHa u 3akoHa 0O
€KCIIPOTIPUjaliujii Pe3y/TaT IPeIlKe 3aKOHOJABIA KOj/ TOTEHLMjATHO MOXKe
UMaTy HETaTMBHE IOC/IEUIIE.

HeonxopHo je fga 3akoH KoOju perynulie Ipoliec eKCIpoIpujauuje
y [pXKaBM, Ha IPBOM MECTY 3alITUTU BIAaCHMKA HEIOKPETHOCTHM Koja je
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npeaMeT ekcriponpujaimje.”® Tlopes BIacHMKa, OMPABAHO jecTe MTUTHTH
U MHTepece MOBepMoLa. 3aKOH O eKCIIPONpMjaliyji, OBaKo AeduHucaH, Ha
IIPBOM MeCTY IITUTHU IIOBEPUOI[a, a TEK OHJIA BIACHMKA HeloKpeTHOCTH. Kao
mTo je Beh pedeHo, pelemna 3aKoHa O XUITOTELIM KOja Pery/nIlly OBy MaTepujy
UCIYHaBajy IIOMEHYTY CBPXY M HeMa Pasjiora ja 3akoH O eKCIIpONIpujaluju
Ofl BbMX O[CTYIIA ¥ MaTepujy perynuiie Ha Apyraunjy HaduH.
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CESSATION OF HYPOTHEC DUE TO
EXPROPRIATION

Summary

Two groups of situations can lead to cessation of a security right. The
first group of situations is connected to the cessation of the hypothec due to the
fact that the secured claim has ended, while the second group of bases for the
cessation of the hypothec is connected to the situation when hypothec has ceased
to exist although the secured claim has not. One of the individual bases from
the latter mentioned group is the situation when the hypothec does not exist
anymore due to taking of the real estate due to general interest. The Law on
Hypothec states expropriation explicitly as one of the general interests, therefore,
that is the main focus of this paper. After focusing on the Law on Hypothec,
we will also consider the Law on Expropriation and the way it regulates
this situation. The focus of this paper will be an attempt to see how the two
mentioned Laws regulate the matter and if they do it in the same way. If there
are differences, we will try to shed a light on them and explain their significance
as well as alternative solutions.

Key words: Expropriation. — Hypothec. — Cessation of Hypothec due to
Expropriation of a Real Estate.
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